
Lakossági tájékoztató 
Sárosd településrendezési eszközök 4. módosításáról 

 

Sárosd Nagyközség Képviselő-testülete a településrendezési eszközök módosításáról 

határozott. 

A módosítási pontok a következők: 

 

1. Sárosd, Fő utca 69. szám alatti 3 hrsz-ú ingatlant érintő útszabályozás miatti módosítás. 

2. Sárosd, 33 és 34 hrsz-ú ingatlanokat érintően Vt területfelhasználás és építési övezet  

kijelölése 

3. Sárosd, 500-507 hrsz-ú ingatlanokat érintően Vt területfelhasználás és építési övezet  

kijelölése 

4. Sárosd, 034 hrsz-ú ingatlant érintően a HÉSZ módosítás 

5. Sárosd, 40 hrsz-ú ingatlanon pékség létesítésének lehetővé tétele 

6.  A helyi építési szabályzat rendelkezéseinek pontosítása a jogalkalmazás során 

felmerültek alapján. 

 

A tervezett módosítások összefoglalója:  

 

1. Sárosd, Fő utca 69. szám alatti 3 hrsz-ú ingatlant érintő útszabályozás 

miatti módosítás  

 

A településszerkezeti terv nem 

változik 

hatályos településszerkezeti terv módosított településszerkezeti terv  

 

Új beépítésre szánt terület kijelölés nem történik.  

 

 



 

A szabályozási terv nem változik 

hatályos szabályozási terv részlet módosított szabályozási terv részlet 

 

A Képviselő-testület döntése értelmében a 3 hrsz-ú ingatlan területét 10 m széles új közlekedési 

terület szabályozás érinti. Az ingatlanon a tulajdonosa kérte az önkormányzattól, hogy az új út 

miatt saroktelekké váló ingatlan hosszabbik homlokvonala mentén 5 méternél kisebb lehessen 

az előkert mérete. Javasolt a saroktelkek előkert méretét a település valamennyi olyan ingatlanát 

érintően szabályozni, ahol a kialakult oldalhatáros beépítés a telek hosszabbik homlokvonalára 

esne. 

 

A változások összegzése: 

- Településszerkezeti terv: nem változik 

- HÉSZ és szabályozási terv:  

- a szabályozási terv nem változik, 

- A HÉSZ  28. § (4) bekezdését ki kell egészíteni az alábbi rendelkezéssel: az olyan 

oldalhatáron álló beépítésű saroktelek esetében, amelynek egyik oldalkertje sem 

beépített, vagy a meglevő épület áll a hosszabbik utcafronti telekhatár mentén, az 

előkert a telek hosszabbik homlokvonala mentén 1 m. 

 

  



 

2. Sárosd, 33 és 34 hrsz-ú ingatlanokat érintően Vt területfelhasználás és 

építési övezet  kijelölése 

  
hatályos településszerkezeti terv módosított településszerkezeti terv  

 

Új beépítésre szánt terület kijelölés történik.  

 

Sorszám Terület 
Terület 

(ha) 

Korábbi 

ter.felhaszn. 

Jelenlegi 

ter.felhaszn. 

Érintett 

hrsz 
Megjegyzés 

1. Lf→ Vt 0,48 Lf Vt 33,34 átsorolás 

 

  
hatályos szabályozási terv részlet módosított szabályozási terv részlet 

 



A Fő utca 27. és 29. szám alatti 33 és 34 hrsz-ú önkormányzati tulajdonú ingatlanokon az 

önkormányzat olyan rendeltetésű épületek építését tervezi, melyek településközponti vegyes 

területfelhasználásba és Vt-2 építési övezetbe sorolt építési telkeken helyezhetők el.  

 

A változások összegzése: 

- Településszerkezeti terv: a településközponti vegyes területfelhasználás növekszik, 

míg a falusias lakó terület csökken. 

- HÉSZ és szabályozási terv: a Lf-2 építési övezet helyett Vt-2 építési övezet kijelölés 

történik. 

 

 

3. Sárosd, 500-507 hrsz-ú ingatlanokat érintően Vt területfelhasználás és 

építési övezet  kijelölése 
 

  

hatályos településszerkezeti terv módosított településszerkezeti terv  

 

 

Új beépítésre szánt terület kijelölés nem történik.  

 

Sorszám Terület 
Terület 

(ha) 

Korábbi 

ter.felhaszn. 

Jelenlegi 

ter.felhaszn. 

Érintett 

hrsz 
Megjegyzés 

1. Lf→ Vt 0,89 Lf Vt 500-507 átsorolás 

 

 

 



  
hatályos szabályozási terv részlet módosított szabályozási terv részlet 

 

A Dózsa Gy. utca – Jókai utca – Kis köz által határolt területen az 500-507 hrsz-ú 

önkormányzati tulajdonú ingatlanokon az önkormányzat olyan rendeltetésű épületek építését 

tervezi, melyek településközponti vegyes területfelhasználásba és Vt-3 építési övezetbe sorolt 

építési telkeken helyezhetők el.  

 

A változások összegzése: 

- Településszerkezeti terv: a településközponti vegyes területfelhasználás növekszik, 

míg a falusias lakó terület csökken. 

- HÉSZ és szabályozási terv: a Lf-4 építési övezet helyett Vt-3 építési övezet kijelölés 

történik. 

 

 

4. Sárosd, 034 hrsz-ú ingatlant érintően kért HÉSZ módosítás 

 

 

 

A településszerkezeti terv nem változik 

hatályos településszerkezeti terv módosított településszerkezeti terv  

 

 



Új beépítésre szánt terület kijelölés nem történik.  

 

 

 

A külterületi szabályozási terv nem 

változik 

hatályos szabályozási terv részlet módosított szabályozási terv részlet 

 

A 034 hrsz-ú ingatlanon beruházni szándékozó gazdasági társaság kérte a Képviselő-testületet, 

hogy pontosítsa az állattartó épületek elhelyezésére vonatkozó rendelkezéseket a helyi építési 

szabályzatban. 

 

A változások összegzése: 

- Településszerkezeti terv: nem változik 

- HÉSZ: a 26. § (1) bekezdést pontosítani kell annak érdekében, hogy a rendelkezés 

a falusias lakóterületen elhelyezendő állattartó épületekre vonatkozzon. 

Pontosítandó az állattartó építmények elhelyezhetősége a beépítésre szánt területen. 

 

5. Sárosd, 40 hrsz-ú ingatlanon pékség létesítésének lehetővé tétele 

 

 

 

hatályos településszerkezeti terv módosított településszerkezeti terv  

 



 

Új beépítésre szánt terület kijelölés nem történik.  

 

Sorszám Terület 
Terület 

(ha) 

Korábbi 

ter.felhaszn. 

Jelenlegi 

ter.felhaszn. 

Érintett 

hrsz 
Megjegyzés 

1. Lf → Köu 0,027 Lf Köu 
0285/16, 

0285/17 

közműterület 

kijelölése a lakó 

helyett 

2. Lf → Zkk 0,43 Lf Zkk 0285/18 

zöldterület 

kijelölése a 

lakóterület helyett 

3. Ev → Zkk 0,14 Ev Zkk 0285/18 

zöldterület 

kijelölés 

erdőterület helyett 

 

  
hatályos szabályozási terv részlet módosított szabályozási terv részlet 

 

A Képviselő-testület döntése értelmében a 40 hrsz-ú ingatlan területét érintő szabályozást 

módosítani kell.  

 

A változások összegzése: 

- Településszerkezeti terv: nem változik 

- HÉSZ és szabályozási terv esetében az ingatlan közel 80 %-os beépítése miatt új Vt-

6 jelű építési övezetet kell kijelölni annak érdekében, hogy a település alapfokú 

élelmiszer ellátását segítő új pékség megvalósítható legyen az ingatlanon. 

6. HÉSZ egyéb módosítása, a jogalkalmazás során felmerült előírások 

pontosítása. 

A tájékoztatót összeállította: 

 

Székesfehérvár, 2025. szeptember 

 

         

         Bodó Beáta 

                             településtervező 


