SAROSD NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA

Ikt.szam: /2026. Targy: Felhivés partnerségi egyeztetésre —
hulladékfeldolgozé telep telepitési
tanulmanyterv (Sarosd 075 hrsz.)

FELHIVAS PARTNERSEGI EGYEZTETESRE

Séarosd nagykozség
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat kezdeményezd
telepitési tanulmanytervre vonatkozoan

Sérosd Nagykozség Onkormanyzatdhoz Kohl Gabor egyéni vallalkozé Aaltal eldterjesztett
kérelem érkezett a telepiilésrendezési eszkdzok modositasara vonatkozdan.

A kérelem mellékleteként, Kohl Gdbor egyéni vallalkozé iltal benyujtott
a Sdrosd kiilteriilet 075 hrsz-u ingatlanra beruhdzisi szandékkal tervezett
hulladékfeldolgozo telep
telepitési tanulmanyterve benyijtasra Keriilt.

Az 5nkormanyzat a hatilyos jogszabilyok és a partnerségi egyeztetés szabalyai alapjdn a
telepitési tanulmdnytervvel kapcsolatban partnerségi véleményezési eljarast indit.

A telepitési tanulmanyterv megtekinthet6 az Snkormanyzati honlapon. valamint tievfélfogadasi

id6ében a Polgarmesteri Hivatalban.

A tanulméanytervvel kapcsolatban partnerek irdsos javaslatot, észrevételt tehetnek, valamint
véleményt nyilvanithatnak.

A partnerségi véleménynyilvanitis hatarideje: 2026. aprilis17-té1 2026. majus 5-ig.

Javaslatot, észrevételt a megadott véleményezési hatariddn beliil, a polgarmesterhez cimzett,
irasban benyujtott, sz6vegszerii és indoklassal ellatott észrevételben lehet tenni.

A javaslatokat és észrevételeket postai uton vagy személyesen a Sarosdi Polgarmesteri

Hivatalba, a 2433 Sirosd, Fé utca 2. szam alatti cimre, vagy elektronikus tton a
hivatal@sarosd.hu e-mail cimre lehet megkiildeni.

Sarosd, 2026. aprilis 16. 5’”
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polgérmeste
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Cim: 2433 Sarosd. F6 u. 2.
Tel: 06-25-511-210/ 21 1-es mellék | Fax: 06-25-511-217
E-mail: polgarmester@sarosd.hu
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Tisztelt képviseld testlilet!

A Sarosd 075 HRSZ-re késziilt telepitési tanulmanyterv elkésziilt, ezt atolvastuk, tanulmanyoztuk,
kérem 6noket is a kdvetkezékre, megvitatasara, illetve lehet6ség szerint elfogadasara, a koztiink 1évé
el6zetes megallapodas alapjan.

Kelt,Sarosd, 2026.03.30
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SAROSD Telepitési tanulmanyterv

SAROSD

TELEPULESSZERKEZETI TERV, HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV
MODOSITASA

Megrendelé:

Sarosd Nagykozség Onkormanyzata
2433 Sarosd, F6 utca 2.

Tervezd:
TAJ-EK Telepiiléstervezé Kft.
1191 Budapest, Arany Janos utca 28. 3.em.11.
tel.: +36 70/385 0132

Telepiilésrendezés: Bodé Beata - telepulésmérndk . :/
iy 2 ” , / o
telepiiléstervezd TT 07-368 %C‘LKO Zfr_—, =<

Kézremiikédok az 6nkormanyzat részéral

Polgarmester: Dunkl Gergely
Jegyzo dr. Varju Mihaly
18 .cpulesl Ertl Antal
foepitesz:

TAJ-EK Telepiiléstervezd Kft.
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|. BEVEZETES

TELEPITESI TANULMANYTERV KESZITOJE

A jelen Telepitési tanulmanytervet (tovabbiakban: TTT) a T4j-ék telepiiléstervezd Kft.
telepiiléstervezési jogosultsaggal rendelkez6 tervezdje készitette el.

A magyar épitészetrdl szdl6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban Méptv.) 92. § (3) bekezdése
értelmében a telepitési tanulmanytervet kizardlag telepiiléstervezési, illetve
teleplilésrendezési szakértdi jogosultsdggal rendelkezd személy jogosult elkésziteni, és a
tanulmanyterv tartalmazza azon kozfejlesztések korét és elbzetes koltségbecslését,
amelyek kizdrdlag a tervezett beruhdzéssal kapcsolatos szabdlyvaltozas miatt valnak
szlikségessé.

FEJLESZT(O! ADATSZOLGALTATAS

Sarosd Nagykézség Onkormanyzata és Kohl Gabor egyéni vallalkozd, tovabbiakban
(Beruhazod) Egyiittmikodési megallapodast kotott a 075 hrsz-G ingatlant érint6
telepiilésrendezési szerzdés elékészitése érdekében.

Felek megallapodtak abban, hogy a Beruhazé Sérosd belteriiletérél az engedélyezett
hulladékfeldolgozd, ezen belil épitési tormelék darabold tevékenységét a 075 hrsz-u
ingatlanon szeretné folytatni, melyhez a hatalyos telepilésrendezési eszk6zok mddositasa
szikséges.

A 10/2018. (I1.7.) hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervet és a helyi épitési
szabdalyzatardl sz6lé 11/2018. (VII. 31.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban HESZ) 2.
melléklete szerinti szabalyozasi tervlapot is mddositani kell. Ennek megalapozasahoz
készil jelen Telepitési tanulmanyterv.

A modositas soran j beépitésre szant terilet kijeldlés térténik, ezért a tervnek meg kell
felelnie a magyar épitészetrél szold 2023. évi C. térvény (tovabbiakban Méptv.) és
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szélé 2018. évi
CXXXIX térvény (tovabbiakban MATrT) és egyéb, a beépitésre szant teriilet kijelélésére
vonatkozo jogszabaly elGirdsainak.

Tekintettel arra, hogy az egyiittmiikédési megallapodds szerint a telepiilésrendezési
eszkdzék médositdshoz  telepiilésrendezési szerzédés kotése sziikséges az
Onkormanyzata a Beruhdzétdl telepitési tanulmanyterv elkészitését kérte a
Teleplilésrendezési szerzodés megkoétése érdekében, annak aldtamasztasahoz.

Il. ELOZMENYEK

1. Elbzetes tervek és a teriilet beéplilésének folyamata

A képvisel6testiilet 10/2018. (I1.7.) hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti terv szerint
a 075 hrsz-0, 1,66 ha teriletli ingatlan: gazdasagi erd6 (Eg) teriletfelhasznalasi A
telepiilésszerkezeti terv a tervezett valtoztatds miatt mddosul, a 075 hrsz-G ingatlant
érintden Eg besorolas helyett Gip teriiletfelhasznalds kijelolés torténik. A 0123/2 hrsz-u
ingatlan egy részén a Gip besorolas helyett véderdd (Ev) és altalanos mezﬁgazdaségi

l\' %erulet (M3) teruletfelhasznalas kijeldlés torténik. A 11/2018. (VIII. 31.) szama rendelettel
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SAROSD Telepitési tanulmanytery 2024

elfogadott helyi épitési szabalyzat normaszdvege a sziikséges mértékben valtozik, a 2.
melléklet szerinti szabalyozasi tervlap az ingatlanokat tartalmazé telektémbék teriiletén
madosul.

A tervezési teriilet alaptérképe és orto-foté forras: e-epites.hu

2. Onkorményzati elvi déntés

A 075 hrsz-uU ingatlan az énkormanyzat tulajdonaban van, melyet értékesiteni kivan
Beruhazé részére. A 0123/2 hrsz-u ingatlan tulajdonosaval el6zetes egyeztetés tértént
a teriiletfelhaszndlasi valtozadsrdl, melyhez a tulajdonos elvi hozzajarulasat adta azzal,
hogy a telepllésrendezési eszkdzok mddositasanak nem latja elvi akadalyat.

A bevezetésben emlitett, az (j beépitésre szant teriilet kijelélésének jogszabalyi
megfelelése érdekében a megsz{ing erd6 teriiletfelhasznalas helyett mas terileten kell
erdd teriletfelhasznalast kijelstni.

2433’(50"' Gdbor k. v.




3. A tanulmanyterv készitésének jogszabalyi hattere - telepiilésrendezési
szerzédes

Magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény (Méptv.)

A Méptv. 92.§ azt fogalmazza meg, hogy az Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének a
fejlesztés befogadasardl hozandd dontésének alapjaul a beruhazé altal elkészittetett
n. telepitési tanulmanyterv szolgal.

E telepitési tanulmanyterv Sarosd Nagykézség Onkormanyzata és a Beruhdzd kdzétt
megkotésre keriild telepiilésrendezési szerz6dés (TRSZ) érdekében késziilt.

Az e tanulmanytervben kidolgozott szabalyozdsi koncepcid Sarosd Nagykozség
Onkormanyzatdnak képviseld-testiileti hatdrozatdban régzitett tdmogatd dontést
kovetden kerilhet mddositasra a telepiilés telepiilésszerkezeti terve és helyi épitési
szabdlyzata a szabalyozasi tervi melléklettel.

,2023. évi C. térvény a magyar épitészetrél (Méptv)

92. § [A telepiilésrendezési szerzédés]

(1) A teleplilési 6nkormanyzat egyes teleplilésfejlesztési vagy teleplilésrendezési célok megvaldsitasara
telepllésrendezési szerzddést kithet az érintett telek tulajdonosdval vagy a telken beruhazni
szandékozéval (a tovabbiakban egyiitt: a cél megvaldsitéja), az e térvényben és a térvény végrehajtdsara
kiadott kormdnyrendeletben foglaltak alapjén. A telepilésrendezési szerzédés kézigazgatasi
szerzddésnek mindsil.

(2) A telepiilésrendezési szerz8dés megkdtése eldtt a telepiilési Gnkormanyzat képviseld -testiilete dént
a cél megvaldsitéja altal benydjtott telepitési tanulmaényterv elfogadhatdsdgardl, annak hidnytalan
benyujtasatol szamitott 30 napon bellil.

(3) A telepitési tanulmanytervet kizdrélag telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakértdi
jogosultsdggal rendelkezd személy jogosult elkésziteni, és a tanulmanyterv tartalmazza azon
kézfejlesztések kérét és elbzetes kéltségbecslését, amelyek kizdrdlag a tervezett beruhdzdssal
kapcsolatos szabdlyvéltozas miatt valnak sziikségessé.

(4) A telepiilésrendezési szerzGdés targya lehet kiilénésen

a) a telepitési tanulmdnyterv alapjén a telepilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozdsa,

b) Uj beépitésre szant terilet kijelélése esetén a sziikséges zéldteriilet, erdbteriilet vagy véderdd
megvaldsitdsa, sziikség szerinti tulajdonba adasa, vagy

¢) azon egyéb kéltségeknek vagy egyéb réforditisoknak a cél megvaldsitdja altali dtvallalasa, amelyek
az énkorményzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitdsdnak eléfeltételei vagy kévetkezményei.

(5) A (4) bekezdés a) pontja szerinti szerz6dés esetén az 6nkormdanyzat a szerzédésben arra vallal
kitelezettséget, hogy a telepiilésterv készitésének vagy mddositasénak egyeztetési eljsrdsst a
megallapitott hatdridén beliil lefolytatja. A szerzddésben rendelkezni kell a telepiiléstervek
véleményezési eljdrasa sordn a véleményezdk részérél felmeriils vélemények megvélaszoldasdnak
kotelezettségérdl, a tervekben sziikséges mddositdsok dtvezetésérél, valamint a valtoztatds miatti
esetleges ismételt véleményeztetési kitelezettségrél.

(6) A (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti szerzGdésben vallalt kitelezettségek és a megvaldsulé
telepiilésrendezési cél kézétt telepiilésfejlesztési vagy telepilésrendezési sszefliggésnek kell lennie.
Igazolni sziikséges, hogy a véllalt kételezettség

a) és a mddositdssal elérni kivant telepiilésrendezési cél vagy a beruhdzds altal kivaltott hatdsok kézott
kézvetlen okozati ésszefiiggés all fenn,

b) a beruhdzds jellegéhez és mértékéhez képest nem aranytalanul nagymértéki,

c) az 6nkormédnyzatndl vagy a beruhdzds kérnyezetében lévd ingatlanoknal valoban felmeruld
tobbletterhek kiegyenlitését szolgalja, és

d) a sziikséges kiszolgald intézmény és infrastruktira-fejlesztések megvaldsuldsat szolgaljsk (az
iizemeltetés kéltségei a cél megvaldsitdjdra at nem harithatdk).

Kohl s tedaptilgsrendezési szerzédésben régziteni sziikséges, hogy
243 Sarosd, Perkatai vy 45
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a) a vallalt kételezettségek megvaldsitasarol a cél megvaldsitoja maga gondoskodik, vagy a megvaldsitas
pénziigyi fedezetét bocsatja az énkormdnyzat rendelkezésére, amellyel az énkormanyzat elszamolni
kdteles,

b} a vallalt kételezettséget milyen hatiridére teljesitik, és melyek a hataridé elmulasztiasdnak
jogkdvetkezményel.

(8) A telepiilésrendezési szerzédésben tértént kételezettségviallalds tényét ~ kivéve az &nallg
kézlekedési infrastruktdra-beruhdzasok esetében kitétt szerzédést, amennyiben a kisajatitasi vazrajz
ingatlantigyi hatosdg altali zaradékoldsa megtértént vagy a végleges épitési engedély rendelkezésre all
- a teljesités biztositdsa érdekében a telepiilési énkormanyzat jegyzdjének felhivdsdra az ingatlan-
nyilvantartidsba be kell jegyeztetni. A felhivishoz a szerzddést mellékelni kell. A kételezettség
megsziinését kivetd 15 napon beliil az énkorméanyzat jegyzbje felhivja az ingatlanigyi hatésagot a tény
torlése érdekében.

(9) A telepiilésrendezési szerzGdés megkotésének eljardsrendjével kapcsolatos szabalyokat
kormanyrendelet allapitia meg.”

A telepitési tanulmanyterv készitésére vonatkozd eldirasokat a telepiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(ELj.R.) alabbi kivonata szerinti 19.§-a és a 7. melléklete szabalyozza.

»10. A telepitési tanulmanyterv

19. § (1) Telepitési tanulmdnytervet kell késziteni

a) a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és

b) az ésszevont telepitési eljérds telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.

(2) Epitési beruhdzas esetén a telepiilésterv mddositdsanak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanytervet kell késziteni.

(3) Telepiilésterv készitéséhez vagy mddositasdhoz telepitési tanulmanytervet felhasznalni a
megalapozdé vizsgalat és aldtdmaszté javaslat kidolgozdsdra vonatkozé  kévetelmények
figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulményterv és a beépitési terv tartalmat az elGkésziteni tervezett teleplilésrendezési
szerz&dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat €s a tervezési cél alapjan - a 7. melléklet
figyelembevételével - az énkormanyzati fGépitész hatdrozza meg olyan médon, hogy a 7. melléklet
szerinti tartalmi elemek ésszevonhatdk, elhagyhatok vagy kiegészithetdk.

{5) A hét éven beliil késziilt korabbi megalapozd vizsgalat €s az aldtdmasztd javaslat felhasznalhaté a
telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv készitésénél. .

(6) Ha a telepitési tanulményterv a telepiilésrendezési szerz8dés megalapozasédhoz késziil, a telepitési
tanulmanyterv tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti dtvallalds ismertetését is.
(7) A telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerzddés mellékletét képezi.

7. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYE!

1. A telepitési tanulményterv a telepiilésterv készitésének vagy modositdsdnak megalapozasa
érdekében, egy adott vagy leendd fejlesztési akcidteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, médositassal érintett
tertiletének (a tovabbiakban: terilet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kérnyezetének, hatastertiletének bemutatasat,

b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltets beépitési tervet,

c) a beépitési tervhez kapcsolédd infrastruktura-igényeket, a szikséges és tervezett miszaki és
humaninfrastruktira-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kérnyezeti hatasait és kdvetelményeit,

e) a telepiilésterv valtozdsanak, mddositdsanak tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos déntés elbkészitésére, a féldhivatali
alapadatok felhasznaldsdval kézértheté mddon dbrazolja

a) a beépités javaslatat,

b) a hatarolé kéz-, illetve kbzhaszndlat teriileteket,

c) a zoldfeliiletek kialakitdsanak mddjat,

d) a kézlekedési és parkoldsi rendet, :

e) a kézmdiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

th, GdborE.v.
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3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kdrnyezetbe illesztett térbeli
kérnyezetalakitas terve szemlélteti.”

A tanulmanyterv tartalma a 419/2021. kormanyrendelet 7. melléklete szerinti tartalmi
kovetelmények figyelembevételével keriil meghatarozasra a telepiilés foépitészének
egyetértésével.

Ezen elGirasok alapjan készilt jelen tanulmany. (1. melléklet.)

Osszegezve:

Jelen telepitési tanulmanyterv a Sarosd Nagykdzség Onkormanyzata és a Beruhazo
mint a 075 hrsz-U ingatlan jovenddbeli tulajdonosa kozétt megkotésre kerild
telepiilésrendezési szerzodés érdekében késziilt.

Meg kell jegyzeni, hogy 2024. oktdber 1-t6l a telepitési tanulmanytervet a partnerekkel
(lakossag, gazdalkodd szervezetek és civil szervezetek) is egyeztetni sziikséges.

A telepiilésrendezési eszkdzok mddositds megkezdése elétt az Onkormanyzat és a
Beruhazo kozott Telepllésrendezési szerzodést sziikséges kotni a jelen telepitési
tanulmanytervben megfogalmazott tervek, koncepcidk alapjan.

4. Osszhang igazolas az El.R. 56/A. § (2) bek. szerinti énkorméanyzati
féépitészi nyilatkozat megalapozasahoz

A hivatkozott Elj.R. 56/A. § (2) bekezdések elGirdsainak megalapozasadhoz az
tsszhangigazolas az alébbi:

56/A.§& (2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az 6nkormanyzati féépitész arrél
nyilatkozik, hogy a telepitési tanulmanyterv 6sszhangban all-e a telepilés
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival, valamint a telepiilésrendezési
szerzodés tervezete 6sszhangban all-e a teriletrendezési szabalyokkal, a telepiilési
zoldinfrastruktira ellatottsdg kévetelményeivel, valamint - (j beépitésre szant terilet
kijelolése esetén - teljesiilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megorzésével és Uj
beépitésre szant teriletek kijelélésével kapcsolatos eldirasai.

A telepitési tanulmanyterv Sarosd Nagykdzség telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival vald 6sszhangjanak igazolasa
A jelen telepitési tanulmanyterv szerinti a 075 hrsz-0 ingatlanon gazdasagi teriilet, a
0123/2 hrsz-u hrsz ingatlanon véderd6 és altalanos mez6gazdasagi teriilet kijeldlés
atalakitja a telepiilés észak-keleti részén a gazdasagi tevékenység végzésének a helyét.
A 264/2016. (X.27) hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid
telepulésfejlesztési alapelvei kdzott szerepel a gazdasag fejlesztése és az élhetd
telepilési kornyezet biztositasa.
A tervezett gazdasagi teriilet dthelyezése a 075 hrsz-u ingatlanra az alabbiak miatt
segiti a fenti telepilésfejlesztési célokat:
- hulladékfeldolgozd, ezen belil épitési térmelék darabold tevékenységet végzése
megszUnik a belteriileti ingatlanon;
- a vasUtvonal északi részén, a lakéteriilett6l tavoli 075 hrsz-u énkormaényzati
tulajdonu ingatlan hasznositasra keriil;
KOh’ Gﬂhnr I: V
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- a0123/2 hrsz-G ingatlan egy része, mely kézvetlenil hataros a lakdteriilettel a
tényleges haszndlatnak megfeleld &ltaldnos mezbgazdaségi teriiletbe fog
tartozni.

A telepiilési zoldinfrastruktira ellatottsag kdvetelményeinek teljesiilése

Sarosd kozigazgatasi teriiletének beépitésre szant része 316,85 ha. Ebbol 7,41 ha rész
gazdasagi teriilet, tobbségében 30-40 %-o0s beépitéssel. Az épitési telek zéldfelileti
aranya min 20 %, de a tényleges zéldfellleti arany mintegy 30 %. A telepilésen 19,28
ha 6nallé zéldteriilet van, de a beépitésre szant teriiletek nagy zoldfelileti arany miatt
a telepulés megfeleld mennyiségl és mindséqu zéldinfrastruktura-ellatottsagu.

A jelen TIT az aldbbiak szerint felel meg a zdldinfrastruktira elldtottsdg
kévetelményeinek:

- a hatalyos telepllésrendezési eszkézokben kijeldlt zoldterlletek, kbzparkok és
kézkertek és az egyes épitési dvezetek altal meghatarozott zéldfeliilet mértéke,
valamint az ovezetek =zoldfeluleti mértéke zoldinfrastruktira fejlesztés
szempontjabdl megfeleld.

A jelen tanulmanyterv 3altal megalapozott Telepiilésszerkezeti terv, HESZ és
szabalyozasi terv modositassal az erdoteririletek nagysdga nem valtozik, a
mezdgazdasagi teriilet 2,06 ha teriilettel nd, mely kedvezéen érinti a fenti el6irdsok
szerinti telepiilési zéldfelilet, mint zéldinfrastruktlra elem teriletét.

Az (j gazdasagi teriilet kijelélés dsszességében kedvezden mddositja a telepiilés
zoldinfrastruktura ellatasat.
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SAROSD Telepitési tanulmanyterv

IIl. TELEPITESI TANULMANYTERV

1. A fejlesztési teriilet és kbrnyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

11. Az 1. és 2. modositassal érintett fejlesztési teriilet elhelyezkedése,
bemutatasa

Atnézeti térkép a tervezési teriiletekrsl

TAJ-EK Telepiiléstervezd Kft. (



SAROSD Telepitési tanulmanyterv
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Tervezési teriilet alaptérképe forras:e-epites.hu

A telepiilés belteriiletének keleti oldalan 1. jellel jeldlt, snkormanyzati tulajdond telek
a lakéterilettdl tobb mint 200 méteres tavolsagra helyezkedik el. A 2. jellel jelolt
magantulajdond szantd terilet a lakdterllethez kézvetlendl csatlakozik.

1.2. Telepiilésrendezési eldirasok vizsgalata
Teleplilésszerkezeti terv

) ; ud'63708
TAJ-EK Telepiiléstervezd Kft.



SAROSD Telepitési tanulményterv 2026.

A

L =

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivdgata

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv a 075 hrsz-0 ingatlant véderd6
teriiletfelhasznaldsba, a 0123/2 hrsz-G ingatlant beépitésre szant ipari gazdasagi
teriiletfelhasznalasba sorolja.

A telepulésszerkezeti terven a teriiletfelhasznalas valtozik, Uj beépitésre szant teriilet
kijelolés torténik.

A tervnek meg kell felelnie az (j beépitésre szant terilet kijeldlés kdvetelményeinek. A
megfelelés a telepitési tanulmanyterv 2. melléklete szerinti.

TAJ-EK Telepiiléstervezs Kft. 12



SAROSD Telepitési tanulmanyterv

Szabalyozasi terv
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Hatalyos szabalyozasi terv

A hatéalyos kilterileti szabalyozasi terv a 075 hrsz-u ingatlant véderdd ovezetbe, a
0123/2 hrsz-u ingatlant beépitésre szant egyéb ipari gazdasagi épitési 6vezetbe
sorolja.

Sarosd Nagykézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a helyi épitési
szabalyzatrol sz6l6 11/2018. (VIII. 31.) 6nkormanyzati rendelete az érintett terileteket
az alabbiak szerint szabalyozza:

27.EGYEB IPARI TERULET ‘

33. § (1) Az egyéb ipari teriilet Gip jellel jelélt épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épilet:

a) a kérnyezetre jelentds zavard hatdst nem gyakorlé gazdasagi tevékenység céljra szolgald;
b) ipari,

c) az ipari tevékenységhez tartozd iroda,

d) energiaszolgaltatisi és telepiilésgazdalkodasi

rendeltetﬁé' fﬂ tg}ﬂmazpq;
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(2) Az évezet épitési bvezeteinek épitési telkeit részleges kézmlivesitettséggel kell ellatni.
(3) Az egyéb ipari teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

A 11/2018.(VIl.31.) rendelet 1.melléklete
Az épitési dvezetek beépitési hatarértékei

A B c D E F G H
.. kialakithaté | kialakithats | TC9°N9 edett .
uj . . legnagyobb megengedett legkisebb
o o, . .. . |telek legkisebb| legkisebb e p . .
épitési beépitési | P telek-terilet beépitettseg legnagyobb zoldfeliilet eavéb
dvezet madja szelessege elek-terute mértéke épllet-magassdg| mértéke gy
. m m2 o, o,
Jjele % m %
Jelentds mértéki zavaré hatdsd ipari teriilet
Gip Sz 20 6000 40 80 30

36. ERDOTERULET

42.§ (1) A védelmi rendeltetésii erdétertilet az Ev jellel jeldlt dvezet, mely els6sorban a természeti
kérnyezet, és a kilénbdz8 kérnyezeti elemek valamint a telepiilés és egyéb létesitmények védelmére
szolgal.

(2) Ev 6vezetben épliletet elhelyezni nem lehet,

43.§ (1) A gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet az Eg jellel jelélt Svezet, mely elsésorban a fa- vagy
szaporitéanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz erdészeti kutatashoz, oktatashoz kapcsoldda épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A gazdasdgi rendeltetésii erd8teriileten épiiletet elhelyezni az alabbiak szerint lehet.

a) Beépithetd legkisebb telekteriilet: 1 ha (10 000 m2)

b) Beépitési mod: szabadonallé

¢) Beépitettség legfeljebb 0,5 %, de maximum 300 m2 alapteriilettel telkenként

d) Epiiletmagassag legfeljebb 6,0 m.”

1.3. A tervezési teriilet - telepiilésképi szabalyozasa és a tervezett eldirasok
médositasanak érintettsége

Sarosd  Nagykézség  Onkormanyzat  Képviseld-testiiletének  7/2018.(11.19.)
dnkormanyzati rendelete a telepiilésképi rendelete:

,TERULETI ES EGYEDI EPITESZETI KOVETELMENYEK

5.Terlileti épitészeti kévetelmények

6.5 A telepliléskép védelme érdekében az épiileteket a lehetd legjobban terepre kell illeszteni. Felt6ltést
és bevagast Ugy kell kialakitani, hogy az eredeti terepszinthez képest 1 méternél nagyobb szintkilénbség
ne alakuljon ki. _

7.5 (1) A telek kéztertileti hatarvonalan témér keritést kell [étesiteni, ha az utcaban kialakult utcaképhez
valé illeszkedés ezt megkoveteli Magassdgdt a szomszédos meglévé keritések magassagahoz
illeszkedben kell meghatédrozni. Egyéb helyen a telek kézteriileti hatdrvonaldn attért keritést kell
létesiteni maximum 1,80 m magassaggal. Attért keritéshez maximum 50 cm magas témér ldbazat
épithetd.

(2) A telek oldalsé és hatsd hatdran témér, vagy attort kerités létesitheté maximum 1,80 m magassaggal.

6.Egyedi épitészeti kévetelmények
8.§ Kialakult telektémbben a tetShajldsszég a csatlakozé szomszédos épiiletek tetShajldsszégéhez
igazodjon. Zartsoru beépités esetén a tetd témege csékkentse a csatlakozé szomszédos épiiletek

TAJ-KeM\GaB g E g7 Kt
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tizfalainak feliiletét, hajldsszége megkézelitéen legyen azonos a takarandé tiizfalak oromvonaldnak
hajlasszdgével.

9.5 A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriileteken a tetéfedés szineként a piros, barna és az antracit
szin arnyalatai alkalmazhaték. Mds szin magas tetdkén csak kézteriiletrél nem lathaté mddon,
melléképitményeken alkalmazhatd.

10.§ A telepilés teriiletén a beépitésre szant teriileteken tet6fedés anyagaként természetes szin(i
fémlemez fedés is alkalmazhatd.

11.§ A terileten az épiiletek részleges homlokzati feldjitdsa csak teljes utcai homlokzatonként
megengedett.

12§ A telepitendé névényfajok kivalasztdsakor a honos, a terméhelyi adottsdgoknak megfeleld
névényfajokat kell telepiteni olyan fajok kivélasztasdval, amelyek megfelelnek a termdhelyi
feltételeknek, életképesek, Gsszhangban vannak az adott teriiletnek és kérnyezetének funkcidival. A
telepitésre javasolt névényzet listajat az 1. fliiggelék tartalmazza.

13.5 A zoldteriiletek térbdtorait egységes koncepcid alapjan kell megvaldsitani. Az anyaghasznélat sordn
csak természetes anyagokat lehet alkalmazni (k6, tégla, fa), beton, vasbeton elemek nem helyezheték el.

7. Telepiilésképi szempontbdl meghatérozd teriiletekre vonatkozd telepiilésképi kvetelmények
178 A mezbgazdasdgi teriileteken a kialakult jellegzetes telepiilésszerkezet megtartands, a
hagyomanyos tajhasznalat, a térténelmi sarréti jelleg és a taji, természeti értékek védelmével.”
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VIZGAZDALKODASI TERULET KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES
Telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek a kiiltertiileten

Kohl Gdbor E,v.
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SAROSD Telepitési tanulmanyterv

Tulajdoni viszonyok — fejlesztési teriilet bemutatdsa

Sé4rosd Nagykozség Onkorméanyzaténak tulajdondban van a 075 hrsz-u ingatlan, melyet Beruhézé
szeretne megvasarolni €s ipari terliletként hasznositani.

Magéanszemély tulajdondban van a 0123/2 hrsz-i szantd, mely a hatalyos telepiilésrendezési
eszk6z0k szerint ipari gazdasagi teriilet.

hrsz zi%dermet cim miivelési 4g
kiilteriilet min.osztalyd 15,02
i 075 16687 AK értékti , fasitott
teriilet
2. 0123/2 48910 kiilteriilet sZant6

1.3. K6zm(ellatas vizsgalata

Kézmi térkép kivagata (forrds: e-kozmu.hu)

A 075 hrsz-0 ingatlan jelenleg kdozmlivesitéssel nem rendelkezik. Az 6nkormanyzat és
Beruhazé abban allapodott meg, hogy a tevékenységhez sziikséges kézmiiveket
Beruhazo épiti ki.

spblépﬂtékﬁéfﬂeﬁﬁ Kft.
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2. A tervezési teriiletre vonatkozé fejlesztési cél, valtozas bemutatasa

Beruhazd a belteriiletén, vasGtallomas melletti teriileten rendelkezik telephellyel,
melyen az FE/KTF/2590-16/2023. szdmu Orszdgos Hulladék Elékezelési-hasznositasi
engedélye alapjan hulladékfeldolgozd, ezen bellil épitési tormelék darabold
tevékenységet végez. A tevékenységet jelenleg szabadtéren végzik, a telephely
athelyezésekor is igy tervezik a tevékenység végzését. Esetlegesen szocialis épilet
(6lt6z6, illemhely) létesitése sziikségessé valhat.

2.1 A beépitési tervhez kapcsolodd infrastruktira-igények, a szikséges és tervezett miszaki és
humaninfrastruktira-fejlesztések

2.1.1 Kézlekedés
A 075 hrsz-u ingatlan megkézelitése a vasuttal parhuzamos 1176/16 hrsz-a utcarél
biztositott. Errél az utcardl kézelithet6 meg a szintbeli vasuti atjarén keresztiil
Tikrospuszta.
Parkolas: az ipari teriileten a rendeltetéshez tartozd parkoldkat épitési telken beliil kell
kiatakitani.

2.1.2 Humaninfrastruktira
A terlleten lakds nem helyezhet6 el, ezért a moddositdis nem érinti Sarosd
rendelkezésre all6 human infrastruktira ellatasat.

3. A javasolt beépités kérnyezeti hatasai és kévetelményei

3.1 A javasolt beépités valtozasanak varhaté kémyezeti hatasai, révid 6sszefoglald

A terileten tervezett hulladékfeldolgozd, ezen belil épitési térmelék darabolé
tevékenység végzése a zajhatds és a levegO-tisztasag védelme miatt elozetes
kérnyezeti vizsgalat koteles tevékenység. A tevékenység megkezdéséhez hulladék
elokezelési és hasznositdsi engedély szikséges. Az engedélyezési eljaras soran
tisztdzandok a kérnyezetvédelmi jogszabalyi megfelelések.

A terilet a lakdépuletektl legaldbb 200 méterre taldlhatd. A lakdingatlanok zaj- és
levegOtisztasag védelme érdekében a lakdteriilet felé eso telekhataron 10 méter széles
hdromszint( véd6 zéldsav Létesitendd.

3.2 Ordkséai vagy kdmyezeti értékek sériiléseinek lehetéségei, rovid dsszefoglald

A fejlesztési terlletet orszagos vagy helyi védett miivi elemek nem érintik, nem
taldlhatd "a tervezési teriileten nyilvantartott régészeti leléhely, igy a beruhazas
drokségvédelmi értéket nem érint.

Kohl Gdber kv,
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SAROSD Telepitési tanulmanyterv

4. A telepiilésterv valtozésanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi
koncepciéja

4.1 A tervmédositasi céljainak révid 6sszefoglaldsa - TSZT, HESZ és SZT,
TAK és TKr

Tervmédositas célja

A tervmddositds célja, hogy a 075 hrsz-( ingatlanon Beruhazd hulladékfeldolgozd,
ezen belll épitési tormelék darabold tevékenységet folytathasson, az ingatlan ipari
teriletfelhasznalasba keruljon.

Az (j beépitésre szant terilet kijelolés miatt a telepilésszerkezeti terv modositésa
sziikséges a 0123/2 hrsz-a ingatlant érintGen.

Az erdd teriletfelhasznalds megszlinése miatt erd6 terilet kijelolés sziikséges a
0123/2, a 0224 és a 0226/47-49 hrsz-u0 vasit melletti erdésiilt ingatlanokon.
Telepiilésrendezési Eszkéz6k médositasa - TRE (TSZT, HESZ és SZT)

TSZT - Telepiilésszerkezeti terv modositasa

A tervezett valtoztatds miatt a Telepiilésszerkezeti terv mddositasa i

/

s sziikséges.

X / _."'_'”" _". o > & £ 4
Hatdlyos TSZT Médositott TSZT
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SAROSD Telepitési tanulményterv

Hatdlyos TSZT Moddositott TSZT

HESZ - Helyi Epitési Szabalyzatmédosités

A HESZ normaszévegének mddositdsa sziikséges az ipari teriilet épitési dvezetre
vonatkozdan. A HESZ 2. mellékletét képezd szabalyozasi terv médosul a tervezéssel
érintett telektémbok teriiletén az aldbbiak szerint.

TAJ-EK Telepiiléstervezd Kft. 19
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Moédositott belteriileti szabdlyozdsi terv

Hatdlyos belteriileti szabdlyozasi terv

Telepiilésképi dokumentumok - TAK és TKr

A telepiltésképi dokumentumok mdédositasa nem sziikséges.

5. BEEPITESI- ES KORNYEZETALAKITASI TERV, LATVANYTERV
Az Elj.R. 7. melléklete szerint a beépitési terv telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos
déntés eldkészitésére, a foldhivatali alapadatok felhasznalasaval kdzérthet6 modon
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abrazolja: a) a beépités javaslatat, b) a hatérold koz-, illetve kdzhasznélatl teriileteket,
c) a zoldfeliiletek kialakitdsanak moédijat, d) a kozlekedési és parkolasi rendet, e) a
kézmlveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

Jelen médositas nem teszi szilkségessé latvanyterv és beépitési terv készitését.

Osszességében megAllapithatd, hogy a telepitési tanulmdnytervben bemutatott
tervezett hasznositds, valamint a tervezett épitési 6vezeti valtoztatas 6sszhangban van
Sarosd nagykozség telepilésfejlesztési, telepiilésrendezési valamint teleplilésképi
dokumentumaiban foglaltakkal.

Budapest, 2026. marcius

Bodé Beéta
telepiiléstervezd

TAJ-EK Telepiiléstervez§ Kft.
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Foépitésti feljegyzés a telepitési tanulmdnyterv tartalmdra vonatkozoan

Sarosd Nagykozség Onkormdnyzat Képviselé-testiilete médositani kivanja a  hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzoket a telepiilés igazgatasi teriiletén beliil a 075 hrsz-G ingatlan teriiletét
érintden.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanmak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Elj.R.) 19.§. (1) bekezdés a) pontja alapjin telepitési tanulmanytervet kell késziteni a telepiilésrendezési
szerz6dés megalapozasiahoz. A Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint a telepitési tanulmanyterv és
a beépitési terv tartalmat az elokésziteni tervezet telepiilésrendezési szerzodés tipusa, a tervezési teriilet,
a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az 6nkormanyzati
foépitész hatdrozza meg olyan mddon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek 8sszevonhatok,
elhagyhaték vagy kiegészithetok.

Az Elj.R.7. mellékletének figyelembevételével az alabbi tartalommal javaslom a telepitési
tanulmanyterv kidolgozasat:

L BEVEZETES

IL. ELOZMENYEK

1. Elbzetes tervek és a teriilet beépiilésének folyamata

2. Onkormanyzati elvi dontés

3. A tanulmanyterv készitésének jogszabélyi hattere - telepiilésrendezési szerz6dés
4. Osszhang igazolas az Elj.R. 56/a. § (2) bek. szerinti onkormanyzati foépitészi nyilatkozat
megalapozasahoz

IIIl.  TELEPITESI TANULMANYTERV

1. A fejlesztési teriilet és kdrnyezetének, hatasteriiletének bemutatdsa

2. A tervezési teriiletre vonatkozé fejlesztési cél, valtozas bemutatasa

3. A javasolt beépités kdrnyezeti hatasai és kovetelményei

4, A telepiilésterv valtozasénak, médositasanak tartalma, szabélyozasi koncepcidja
5. Becpitési- és kornyezetalakitasi terv, latvanyterv

A telepiilésrendezési eszkOzok tervezet modositasaval sszefiiggésben meg kell felelnie a tervnek a
teriiletrendezési eldirasoknak, a telepiilési z6ldinfrastruktira ellatottsag kovetelményeinek, valamint a
magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény természeti rendszerek megdrzésére és az 0j beépitésre
szant teriiletek kijelolésére vonatkoz6 rendelkezésekkel.

Székesfehérvar, 20265, marcius 9.

Ertl Antal
telepiilési féépitész




2. melléklet

Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése — megfelelés igazolasa

Sarosd telepiilésen (j beépitésre szant teriilet kijeldlés torténik az alabbi teriileteken:

KijelGléssel Koribbi
Sorszim érintett . Uj dvezet | Teriilet (ha)
. tvezet
ingatlanok
1. 075 Eg Gip 1,65
Osszesen: 1,65
Jogszabalyi kovetelmények
l. Magyar épitészetrdl sz6l6 2023, évi C. térvény (Méptv.)
1. Méptv. 7. § (2) bekezdése alapjan
1.1 Csereteriilet:
Kijeldléssel .
Vilfozés érintett Kuorébbl 6] dvezet Teriilet
szama . dvezet (ha)
ingatlanok
2. 012372 Gip Ev 0,54
3. 0123/2 Gip Ma 2,06
Osszesen: 2,60

Megfelelés igazoldsa: az Uj beépitésre szant terillet kijeldlésnél (0,7375 ha) nagyobb teriilefet sorol vissza a terv
lakoteriilethSl mezégazdasagi terletbe (3,83 ha)

1.2. Biolégiai aktivitasérték pétlas

Viltozks T‘(";:;“ Kordbbi | Ssorzé | BIA érték| ujovezet |Szorzé| Lia
UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK
L 165 EBe | 9o [ 1494 | Gip | 02 | 0332
BIA ERTEK FENNTARTAST SZOLGALO TERULETEK

2. 2,06 Gip 0,2 0,412 Ma 3,7 7,62
3. 0,54 Gip 0,2 0,108 Ev 9 4,86
4. 0,57 Ma 3,7 2,109 Ev 9 5,13
5. 0,97 Ma 3,7 3,589 Ev 9 8,73

Osszesen: | 21,158 26.674

KiilGnbbzet: +5,516

Megfelelés igazolasa: az Uj beépitésre szant teriilet kijelbléssel egyidejileg a bioldgiai aktivitasériék valtozas + 13,592

2. Méptv. 8. § (1) bekezdése
2.1. 2Bldteriilet nagysaga osszességében nem csdkkenhet. — a modositas soran z6ldteriilet csokkentés
nem torténik.

2.2. zéldteriilet nagysaga nem lehet kevesebb telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal.
{*A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl 52616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet - Elj.R. 18§ (2a) bekezdés szerint: zoldteriilet
beépitésre szint teriilethez viszonyitott szazaléekanak megallapitasa soran, a zdldteriilet Gvezet mellett az
erddteriilet Gvezetét és a természetkozeli teriilet Gvezetét lehet figyelembe venni.)

Koh! Gdbor E.v.
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beépitésre szant teriiletek Zjldteriilet nagysaga *

o .
nagys:iga (ha) (ha) %o MEGFELELES

316,855 19,281 6,08 % @

3. Méptv. 8. § (2) bekezdése
3.1. a lakoteriilet épitési ovezeteknek és a vegyes teriilet épitési Ovezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévd telepdlési teriilethez,
Megfelelés igazolas: nem térténik lakéteriilet kijelolés

3.2. atelepiilések beépitésre szant teriileteinek osszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges -
legalabb 500 méteres zGldgyiirdvel kell kdrbevenni
Megfelelés igazolas: az Uj beépitésre szant teriilet kijeldléssel érintett teriilet a kbzig. hatartdl tébb, mint
500 méterre van.

3.3. bamamezés teriilet megléte esetén j beépitésre szant teriilet csak kiemelt kdzérdek esetében
jeldlhet6 ki.
Megfelelés igazolas:Sarosd kbzigazgatasi terilletén nincs bamamezos teriilet

4. Méptv. 8. § (3) bekezdése — onkorméanyzati hatarozattal torténd igazolas

Az 6nkorményzat a ..../2026. (........ ) hatérozataval igazolta a jogszabalyi elbirasok teljesiilését.

I Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverél szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény (MATIT)

1. MATT12.§
1.1 Ujbeépitésre szént teriilet a telepiilés kdzigazgatasi hatarahoz 250 méternél kdzelebb nem
jeldlhetd ki. B
Megfelslés igazolas: az Uj beépitésre szént teriiletek a kozigazgatasi terillet hataratol val
tavolsaga
Kijeltléssel érintett
ingatlanok

075 hrsz 2,27 km @

tavolsag megfelelés

1.2 zGldteriilet vagy erddteriilet atsorolasaval jar a beépitésre szant teriilet kijelolés
csereterillet kijelolés + 25 % (j zdldteriilet vagy erddteriilet kijeldlés
Megfelelés igazolas: zdldteriilet és erdoterillet atsorolaséval jard j beépitésre szant terillet
kijelélés megfelel az elbirasoknak :




Uj beépitésre szant teriilet kijelolés
e lars Teriiletnévekmény
N K':::z::t“l Kordbbi |  Uj Teriilet +
ingatianok dvezet dvezet (ha) teriiletndovekmény
25%-a (ha)
1 075 Ev Gip 1,65 2,06
Osszesen: 1,65 2,06
Viltozgs | Kileloléssel | wo omi | Teriilet
szadma . SHICER dvezet Hfovezet (ha)
ingatlanok
2. 012372 Gip Ev 0,54
3. 012372 Gip M4 2,06
Osszesen: 2,60

Uj erdéteriilet kijeldlés

Sorszam Klje¥olessel EEtee K“orébbn Uj ovezet Teriilet (ha)
ingatlanok dvezet
2. 0123/2 Gip Ev 0,54
4. 0224 Ma Ev 0,57
5. 063/4, 823/2 Kok Ev 0,21
Osszesen: 1,09

1.3 zdldteriileten és az erdéterilleten kiviili egyéb beépitésre nem szant teriileten torténd
kijeldlés
- csereteriilet kijeldléssel, vagy
- a teriiletnovekmény 25 %-anak megfeleld 0j zoldtertilet vagy erddterilet kijelolés
(kivéve gazdasagi teriilet kijel5lés)
Megfelelés igazolas: nem érint egyéb teriiletet az uj beépitésre szant teriilet kijelilés

1.4 Zéldterdilet kijelolés esetén a zoldteriilet Snkormanyzati tulajdonban kell legyen, vagy a
tulajdonba adasrol szerzédni kell.
(TEKA 32. § (1a) bekezdés (1a) A telepiiléstervben meglévé és tervezett zoldteriilet is
szerepelhet. A telepiiléstervben tervezett zoldteriiletkent kijellt, de az ingatlan-
nyilvantartasban kdzteriiletként még nem bejegyzett telek kdzhasznalat el5l el nem
zarhatd teriiletként is kialakithaté.)
Megfelelés igazolasa: a médositas nem érint z6ldferiiletet

2. MATIT 13. § Borvidéki telepiilés borsz6ld termGhelyi katasztere I-ll. osztalyi teriileteihez Az
Orszagos Gylimdlcs Termohely Kataszter I. és Il. osztalyd teriileteihez tartozé foldrészlet - a
kiilonleges mez6gazdaségi Gzemi teriilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant
terilette. = o _ ‘

Megfelelés igazolés: az Uj beépitésre széant teriilet kijeldlések nem érintik sem a borszdl6 termGhelyi
kataszterbe, sem a gyliméics termGhelyi kataszterbe tartoz foldrészleteket.

3. MATIT 25.,26.27. 28. §-ai szerint nem jelGlhetd ki beépitésre szant teriilet (vagy csak
korlatozassal)




- orszégos dkologiai haldzat magteriilet Gvezetben

- orszagos Okologiai halozat dkologiai folyosojanak Gvezetében

- orszagos dkologiai halozat Gkologiai folyosdjanak dvezetében - korlatozassal

- kivalé terméhelyi szantok dvezetében - terilletfelhasznalasi engedély alapjan
Megfelelés igazolas: az Uj beépitésre szént terilet kijelblések nem érintik a fenti orszagos
dvezeteket.

ateriiletrendezési tervek készitésének és alkalmaz4séanak kiegészit6 szabalyozisardl sz616 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelet (M\VM rendelet)
5., 6. §-ai szerint nem jellhet5 ki beépitésre szént teriilet
- nagyvizi meder dvezetben )
- VVT-tarozdk ovezetében
Megfelelés igazolas: az uj beépitésre széant teriilet kijelolések nem érintik a fenti orszagos
Gvezeteket.

a telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024.(1X.30.)

korm.rendelet (TEKA)

1. TEKA 13. § (1) bekezdése szerint (ij beépitésre szant terdlet kijeldlésekor a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Triv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerintilj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet igy
kell kijel8Ini annak nagysaga legalabb 300 m2 legyen és legtavolabbi pontja nem lehet 1000
méternél tavolabb

Megfelelés igazolasa: a beépitésre szant terillet kijelGlése csereteriilettel torténik, ezért ez az elfiras
nem relevans jelen médositas soran.

2. 13. § (2) bekezdés Uj kdzterilet kialakitasaval jaro Uj beépitésre szant terdletnél a kozuti
kozlekedési teriiletet ugy kell kijelSini, hogy kétoldali z5ldsév és legalabb az egyik oldali -
legaldbb 1,50 méter széles és a lehet6 legnagyobb mértékben dsszefliggd — z6ldsavban fasor
telepitése biztosithato legyen.

Megfelelés igazolas: a beépitésre szant terillet kijeldléshez kapcsolodban Uj kbzlekedési teriilet
kijelblésre nem volt szilkség.

3. 13. § (3) bekezdés (3) A telepiilésen Uj lakoterlilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatéarozott
kdvetelmények teljesitése mellett csak akkor jelGlhetd ki, ha

a) (...) telepiilési onkormanyzat a telepiilésterv indit6 dontésében megallapitja, hogy a
lakéteriileti fejlesztési igényt a telepiilési Snkormanyzat csak Uj lakoteriilet kijeldlésével
tudja biztositani.

Megfelelés igazolés: lakéteriileti fejlesztés nem torténik.

b) azGthalozati elemek, kiilondsen a lakéteriilethez kapesolédé csomépontok és dsszekdts
szakaszok tekintetében a telepiilési Onkormanyzat megallapitja, hogy azok
keresztmetszeti kapacitisa nem meril ki,

Megfelelés igazols: lakéteriileti fejlesztés nem torténik.

c} ateleplilési Snkormanyzat ~ vagy telepiilésrendezési szerzodéshen az érdekelt fejleszté

—vallalja legalabb 15 lakérendeltetés esetén az (j lakéteriilet teriilethataran beldil legalabb
egy jatszotér kialakitasat, valamint legalabb 500 lakérendeltetés esetén - az (1) bekezdés
a) pontjaban foglaltaktol eltéréen — az 0] lakéterdiet terdlethataran belill legalabb 500 m2
nagysagi kozhasznalat céljara atadott kdzkert vagy kozpark vagy kézparki funkciokkal
rendelkezé kdzhasznalati zoldteriilet kialakitaséat, akar zGldteriilet Svezetbe sorolas
nélkdl.
Megfelelés igazolas: lakotertileti fejlesztés nem térténik



4. 37.§ (3) bekezdés c) pontja szerint vizgazdalkodasi teriileten dj beépitésre szant terilet nem
jeldthet6 ki
Megfelelés igazolas: az uj beépitésre szant teriileten nem érint vizgazdalkodasi teriiletet.




