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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: ),

Hengeli Edit Ibolya és Varga Sandor addsok ellen megindult végrehajtasi iigyekben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelések behajtisa érdekében addsok tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtdsrol szold 1994.évi LIIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. A erés kitiizésére a korabbi folvamatos Arverezés iranmti
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Az alapiigyben a végrehajtast DR. UJJ JOZSEF kizjegyz 1281/2007 szami hatdrozata alapjan DR. UJJ JOZSEKF kizjegyzt a(z)
373/2017 szamon kiéllitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennéllé 2 866 555 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Y haj I n im) Adsés {loyszi Kiv.ioeci Toke
EOS Faktor Zrt. Hengeli Edit Ibolya 056.V.0039/2018  Tavkozlési szolgaltatasi szerzo6dés 16 283 Ft
(F10326907_1527407_20170719_2) (kordbban:Varga Sandorné)
OTP Faktoring Zrt. Hengeli Edit Ibolya 056.V.1249/2017 KOLCSONTART OZAS 1543 283 Ft
OTP Faktoring K6veteléskezeld Zrt. Varga Sandor 115.V.439/2014 HITELKARTYA TARTOZAS 253.737.- Ft
Hengeli Edit Ibolya Varga Sandor 056.V.0367/2016 GYERMEKT ART ASDIJ 3215000 Ft

LEJART +FOLYAMATOS

E.ON Energiaszolgaltato Kft. Varga Sandor 129.V.613/2016 DIy 314.379.- Ft
INTRUM Zrt. Varga Sandor 056.V.0811/2016 HITELSZERZODES 1437 110 Ft
(13010104092 VH2)
OTP Faktoring Zrt. Varga Sandor 056.V.1252/2017 KOLCSONTARTOZAS 2 866 555 Ft
EOS Faktor Zrt. Varga Sandor 056.V.1647/2018 KOLCSONSZERZODES 26 026 Ft

(F10373418_23313711_20180718_2)
MEKK Magyar Koveteléskezel6 Zartkoriien Varga Sandor 180.V.0649/2020 KOZUZEMI SZERZODES 63 153 Ft
Miikodé Részvénytarsasg
MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkdriien Varga Sandor 056.V.0826/2018 KOLCSONSZERZODES 598 775 Ft
Miikod6 Részveénytarsasag
(V-DERH10011509)

Inhold Pénziigyi Zartkoriien Miksds Varga Sandor 180.V.1555/2021 HITELSZERZODES 243 830 Ft
Részvénytarsasag

Inhold Pénziigyi Zartkdrilen Mikods Hengeli Edit Ibolya 180.V.1556/2021 HITELSZERZODES 243 830 Ft
Részvénytarsasag

OTP Faktoring Zrt. Varga Sandor 056.V.1250/2017 KOLCSONT ART OZAS 1 543 283 Ft

MKK Magyar Koveteléskezel$ Zrt. Varga Sandor 056.V.1013/2025 KOLCSONSZERZODES 93 131 Ft
(V-4084581_1)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Varga Séndor 056.V.1053/2025 KOLCSONSZERZODES 130 200 Ft

(V-4084580_1)

cime: 2433 Sarosd, Temet6 utca 15. "feliilvizsgalat alatt", megnevezése: Kivett lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Sarosd, belteriilet, helyrajzi szimm: 308.
tulajdoni hanyad: 1/2 +1/2=2/2,
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jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: A targyi ingatlan 2 957 m2 teriileti, kivett lak6haz, gazdasagi épiilet megnevezésii,
melyen egy kb 85 éves, kizepes allapotii, 118m2 alapteriiletit, foldszintes lakéhdz talalhaté.

A lakéépiilet beton alapozasi, tégla falazati, fa tetGszerkezete cserép boritasi, helyiségei: 4 szoba, 2 konyha, 1 fiirdészoba, 1
eldszoba, étkez6. Az ingatlan vezetékes viz, gaz, villany, szennyvizesatorna kézmiivekkel rendelkezik.

Az ingatlan tehermentesen, bekoitozhetéen keriil 4rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 12 000 000 Ft

arverési eléleg: 1 200 000 F¢

licitkiiszob: 120 000 Ft

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéiban tehet6 legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd id8pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Eszak-dunntili r., Székesfehérvar, 11736006-20344395.

Az itutaldsi megbizison kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generélt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrewételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.04.30.-t61 2026.06.29. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.30. 2026.05.20. 13:00 10 800 000 Ft.
2, szakasz 2026.05.20. 13:00 2026.06.08. 13:00 8 400 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.09. 13:00 2026.06.29. 13:00 6 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal 4ron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezo
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az Arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az irverés adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idSpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idopontjat, azt, hogy az irverési
hirdetmény a kozzétételi idGtartam hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkorméanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 elbarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrsl sz6l6 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivén elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehaijténal elterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonb6zd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajinlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen sszegll vételi ajanlat vonatkozésdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb osszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajté
felel6ssége kizart illetve a végrehajté felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sorn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdésa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kivetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli €s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltolttt képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvételle]l kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlo felel6sségi kérébe tartozik és annak elmulasztisa a licitilé és arverési vevé terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4, pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagiért a regiszivdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrdl szolo egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkeds végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miszaki
dllapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontdrgy felhaszndl dlial nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valameppyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes



bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ugy a vételi ajanlattételi idétartam vége elStt a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajekoztatom az érdeklddSket/drverezbket, hogy a fenti birosigi végrehajtds wtjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajionak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithet!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vev$ figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiltatds felfiiggesztésérél vagy
korlatozasar6l nincs tudomdsa. Ett6l fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmi-szolgéltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasiban fennalld
dijtartozdsanak, valamint a korlitozis feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisdval kapcsolatban felmerilé dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam)
fiizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az érverés, ha az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartésa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szamara,

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvinos. diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajamlattéte] idStartama alatt, elektronikus witon, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mitkddtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikkséges arverez6i
mindségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavinak megadaséval. Az arverezék elektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit 10gzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgilo iratok
bernutatasa és a bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely Snallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané fethaszndlé mar szerepel az érverezok nyilvantartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3
munkanappal megel6zSen cléterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz
szitkséges felhasznéléi nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivilja amennyiben az drverezé az ingatlan kikiltasi ra 10%-4nak megfeleld arverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy stutalta a OTP Eszak-dunantuli r., Székesfehérvar, 11736006-20344395 szdmi végrehajtoi letéti
szamléra és az elSleg a letéti szamlan jovairdsra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer
arverezbként torténd haszndlatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolisra keriiljion. Az
aktivdlds utdn, az drverez6, az rveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevénck és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
6sszegének megadasaval elektronikus titon vételi ajénlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb

o

meghatarozott licitkilszob dsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezot, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehaijtd irodajaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételdrat az arverési jegyzOkényv aldirdsanak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajt6 a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb $sszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az els arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik rverést
kell tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbdzetet a mulasztd drverési vevs koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megillapitésat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérdsat kovetd 30. napon automatikusan tdrli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartasdbol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlatiéte]l feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt 4rverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéantartisiban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismetelt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végr chajto torli
az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetményck nyilvantartasabél, a becsérték ismételt
megallapitasato] — végrehajtasi kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétSl— szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénck idépontjaban az rverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajtod
az arverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl szol 1994. évi LIIL tdrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljérds szabalyait és az
elbterjeszt6 jogat vagy jogos érdekét lényegesen sért intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl 52616 1990, évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv.47#8 § alapjin a Birésagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki



dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birosdgon rendszeresitett , sdrga csekk”)
haszndlatival fizethet meg.

Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy
a birdsagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kizzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba, tovibba a
38448/2/2025.03.14., valamint az INYER/2025/402418/3 szam alatt feljegyezett korabbi drverések tényét
sziveskedjen torolni.

Székesfehérvar, 2026.04.14.

Ersek Tamis
6nalld birdsagi végrehajtd jelolt
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