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SAROSD NAGYKOZSEG
QT o SAROSD NAGYKOZSEG
2433 Sarosd, FS u. 2.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Allianz Hungdria Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi széma; EPER: 14439),

Fiiri Janos ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében
ado6s(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.&vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
tiizok ki,

Az alapligyben a végrehajtist dr. Borzsei Péter kozjegyzé 23017/1/30591/2015/3 szami hatirozata alapjdn dr. Borzsei Péter
kizjegyzé a(z) 23017/0/70716/2015/2 szimon kisllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KEZESI SZERZODES cimen fennallé 24 212 193
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovibti werehaitisi iigvek:

!:r l . i I ] I ”[I » i ] m I‘I i I;-. s r m

Erste Bank Hungary Zrt Fiiri Janos 180.V.1525/2013 kolcsonosszeg 293 469,04
CHF

UniCredit Bank Hungary Zrt Fiiri Janos 180.V.433/2015 készfizetd kezesség 24 333 671 Ft

Pannonhalma és Vidéke T akarékszovetkezet Fiiri Janos 180.V.790/2015 kolcsénkovetelés 75 000 000 Ft

Dunamenti 2011 Kft. Fiiri Janos 0056.V.919/2015 kolcsonszerzddés 3634 621 Ft

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkorien Fiiri Janos 207.V.1487/2016 vételar 82 923 094 Ft

Miikdd6 Részvénytarsasig

FEJERVIZ FEJER MEGYEI Fiiri Janos 180.V.366/2018 dij 128 100 Ft

ONKORMANYZATOK ViZ- ES CSATORNAMU

ZRT.

Ecomotive Kft Firi Janos 180.V.853/2014 kézfizetd kezesség 19 669 112 Ft

FEJERVIZ FEJER MEGYEI Fiiri Janos 180.V.2170/2018 dij 55212 Ft

ONKORMANYZATOK ViZ- ES CSAT ORNAMU

ZRT.

Magyar Biztositok Szdvetsége Fiiri Janos 180.V.702/2017 visszafizetés 210 620 Ft

NAV Fejér Megyei Ado- és Vamigazgatésiga Fiiri Jénos 180.AV.5/2015 adotartozas 1013396 Ft

cime: 2433 Sarosd, Tancsics u. 1376 Hrsz, megnevezése: beépitetlen teriilet,
fekvése: Sdrosd belteriilet, helyrajzi szama: 1376.

tulajdoni hanyad: 2/24,

jellege: nem lakéingatlan,

. PP . : g
Azingatlan tartozékaj ¢s jellemz6 tulajdonsigai;

2.369 m2 alapteriiletii beépitetlen teriilet. Megkozelitheté foldes vton. Kerités nincs. Az ingatlanra wonatkezéan az adé- és
értékbizonyitvany tovibbi adatot nem tartalmaz.

Fentieken tiilmenden az ingatlannal kapesolatos, az ingatlan nyilvintartisba be nem jegyzett tartozasokrol, terhekrél a végrehajtonak
hivatalos tudomssa nincs.

A fenykép tajékoztato jellegt, ajinlattétel elbtt személyesen gysz8djon meg az ingatlanrgl.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 60 000 Ft,

arverési el6leg: 6 000 Ft,

licitkiiszob: 1 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezé id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszémla széma: OTP Fszak-dundntili r., Székesfehérvar, 11736006-20296137.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant Kiilsé szemrewételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aiinlattétel idétartama: 2026.08.24.-t61 2026.10.23. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
mikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat sszege:
1. szakasz 2026.08.24. 2026.09.13. 12:00 54 000 Ft.
2. szakasz 2026.09.13. 12:00 2026.10.03. 12:00 42 000 Ft.
3. szakasz 2026.10.03. 12:00 2026.10.23.12:00 30 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozisra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
ameghatarozott minimél dron vagy afGlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezsk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarisra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megeléz6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajénlattételt6] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idGpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezatja és kdzzéteszi abban a lezaras id8pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hény szizalékiban volt elérhetd a felhasznalok szamaéra, és azt a kezd6 és befejezd idSpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhet6 allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhato el8arverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostérs az el6vasdrlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl eléterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
soran a kiilénbdzé jogszabélyokon alapulé eléarverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt &s az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elbarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen sszegll vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytital jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljiré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljéré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkévetkezmeény nem fiiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitalo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhaszndldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrét
52616 egyeb tijékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalé 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége cldtt a végrehajto a licitnaplét lezirja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajts a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddBket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtés Utj4n behajtandé, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljaréson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezctten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint8 vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ett6] fliggetlenil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
fethasznald a vizmi-szolgéltatdsrol szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasard! szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzétételér8l. Az arverés
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kdzhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténé kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasa a kézzétételi idGtartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos, diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus @ton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megaddsival. Az 4rverezok elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer érverezéként torténé hasznalaténak feltételeit 16gzité felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mar szerepel az érverez8k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megel6zden elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténé hasznalatahoz szilkkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajt6 aktivalja amennyiben az irverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonat
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Eszak-dunantili r., Székesfehérvar, 11736006-20296137 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti
szamlén jovairdsta keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus drverési rendszer arverez6ként torténd hasznslatdhoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az irverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezdrdsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszdb dsszegével az elézbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverez vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezSt, mint arverési vevét a vegrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkdnyv alairasa céljdbél a végrehajtd irodijaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd Koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadidk meg, a jogorvoslatot elbirlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos korilmény
indokoltt teszi.
Ha az arverési vevd az &rverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az iranyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité biréség 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségénck megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30, napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kévets munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsériék
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatirozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kiveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitisa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolé 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjeszt jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet elg.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utalissal, kézvetlen banki dtutalissal az
illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattéte]l idétartamara tegye
kizzé, majd annak le jirta utin torélje azt. Felhivom tovaibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Székesfehérvar, 2026.08.03.

dr. Sebestyén Dora
végrehajto-helyettes
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