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safosd
amelyet a lentebbi helyen €s id6ben az aldbbiak szerint kétottek meg egyfeldl:

TOMOR FERENC (sziiletési neve: Tomor Ferenc személy-
azonositd szamjele: . €édesanyja: © -
na; sziiletett: ©° addazonositd jele:

_3) 2433 Sérosd, Sport utca 65. szam alatti lakos, mint
elado, masfeldl:

KALLO SANDOR (sziiletési neve: Kallé Sandor; személyazo-

~yr

nosité szamjele: . _ ..., -desanyja. 2; Szi-
letett: - =TTt T ado-
azonosito jele: 2433 Sarosd, Jakabszallas 1. szam

alatti lakos, mint vevg:

1./ Megéllapitjdk a szerz6d6 felek, hogy a kozhitelli ingatlan-nyilvantartas és a
Fejér Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalyanak 6-os szamu Foldhivatali
Osztilya (a tovabbiakban: foldhivatal) altal kiallitott tulajdoni lap masolat
(INYER/TULLAP/20260902/6029) tanusaga szerint II/113. szam alatt 52/5820 tu-
lajdoni hanyadban, mig I1/172. szdm alatt 234/5820 tulajdoni hanyadban, &sszesen
tehat 286/5820 tulajdoni hanyadban Témor Ferenc eladé tulajdonat képezi a saros-
di kiilteriileten 0285-6s helyrajzi szam alatt felvett, 82 hektar 4953 négyzetméter
térmértékll, 2909 aranykorona 99 fillér kataszteri tiszta jovedelmil szantd és rét. A
szantobdl az 1-es mindségi osztalyban fekszik 31 ha 8490 m2, 1328 AK 10 fill jo6-
vedelemmel; a 2-es min. o.-ban 31 ha, 1078 AK 80 fill. jé6vedelemmel; a 3-as min.
o0.-ban 13 ha, 361 AK 40 fill. j6vedelemmel és a 4-es min. o.-ban 6 ha, 125 AK 40
fill. jovedelemmel. A rét alrészlet 3-as min. o.-ban fekszik 6463 m2 teriilettel, 16
AK 29 fill. kataszteri tiszta jovedelemmel.

Az lgylet targyat képezo, eladdi ingatlan-illetségre nézve van a foldhasznalati
nyilvéntartasba bejegyzett foldhasznald, amely a K.I.P. Mez6gazdasigi Termel6 €s
Szolgaltatd Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhelye: 2433 Sarosd, Kililteriilet,
0312/11. hrsz.; postacime: 2433 Sarosd, Pf. 13.; adészdma: 13389851-2-07; cég-
jegyzékszama: Cg.07-09-010781). A bejegyzett, jelenleg is el foldhasznalati jog
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2035. december 31. napjaig tart, a szerz6déses haszonbér (ellenérték): 90.000,- Ft az-
az kilencvenezer forint hektironként azzal, hogy azt megfelelden indexalni kell, igy a
2026-0s haszonbérleti dij 93.330,- Ft azaz kilencvenharomezer-haromszazharminc
forint hektaronként.

Az ingatlanon nem taldlhaté sem iiltetvény, sem felépitmény, sem a foldrészlet for-
galmi értékét, illetve hasznait ndvel6 agrotechnikai létesitmény. Az ingatlan fenntart-
haté vizgazdalkodasi kozosség teriileteként van nyilvantartva az Agrarminisztérium
PAT/83-1/2024. szamu végleges hatdrozataban foglaltak alapjan. Az ingatlant veze-
tékjog terheli az E.ON Dél-dunantili Aramhalézati Zartkoriien Miikodd Részvény-
tarsasag (7626 Pécs, Blza tér 8/A.) javara, 20 KV-os, kdzcéli dramhélézat fenntarta-
sa érdekében, 3962 m?2 teriiletre. A fentiekben jelzetteken tilmenden az elad6i ingat-
lanilletéség igy a nyilvantartds szerint, mint a maga tényleges valésiagaban mentes
mindenfajta pert6l, igénytol vagy egyéb tehertdl, arra az eladé tudomasa szerint sen-
kinek sincsen a nyilvantartasba bejegyzett, vagy oda barmely okbol bejegyezni elmu-
lasztott olyan joga, jogos, vagy annak vélt igénye, mely a vevét korlatozna, illetve
akadalyozna a jelen vétellel érintett ingatlan-illetéség tulajdonjoganak per-, igény-,
és — a foldhasznalati jogon tul — tehermentes megszerzésében. Az eladé mindezekért
kifejezetten szavatol.

Rogzitik a felek, hogy Sérosd telepiilésen nincs a helyi 6nazonossag védelmérdl szo-
16 2025. évi XLVIIL. t6rvény (a tovabbiakban: Hovtv.) felhatalmazasa alapjan ki-
adott, a jelen foldre elovételi jogot biztosité tnkorményzati rendelet; tovabba a felek
azt is rogzitik, hogy az adasvétel targyét képez6 foldre a magyar épitészetrdl szolo
2023. évi C. térvény (a tovabbiakban Méptv.) 127. §-a elévasarlasi jogot nem alapit,
illetve ezen jogszabélyhelyen alapul6 el6vételi jog a jelen iigylet targyat képezé fold
vonatkozasaban nem 4ll fenn.

2./ A fentiek eldrebocsétasa utan az eladd elad — szavatossdg terhe mellett — a jelen
vétel-tigylettel érintett sarosdi 0285-6s helyrajzi szamu kiilteriileti szant6ingatlanban
fennallé tulajdonilletéségébél — az egész ingatlanhoz viszonyitott — 142/5820-ad
részt a kélesondsen kialkudott, dsszesen 6.038.316,- Ft azaz hatmillio-harmincnyolc-
ezer-haromszaztizenhat forint vételarért, melyet a vevd ugyanilyen feltételek mellett,
megismert 4llapotban meg is vesz. Rogzitik a felek, hogy a most megvett teriilet a
valosagban 2 ha 128 m2 szantéteriiletnek felel meg, melynek természetbeni elhelyez-
kedését a felek jol ismerik. Rogzitik azt is a felek, hogy az ingatlannak az eladé to-
vébbra is tulajdonosa marad 144/5820-ad részben, tulajdoni illetésége pedig 2 ha 411
négyzetméter szantoteriiletnek fog megfelelni. A felek rogzitik, hogy jelen addsvételi
tigylet az eladé 11/113. szam alatt felvett 52/5820-ad tulajdoni hanyadat érinti teljes
egészében, illetve az elado 11/172. szdm alatti, 234/5820-ad tulajdoni illetdségébdl
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érint 90/5820-ad részt, igy a j6vOben az eladonak a I1/172-es rovatszam, bejegyzés
eredeti rangsoraban marad fenn 144/5820-ad tulajdoni hanyad aranyban tulajdonré-
sze.

3./ A vevd az ingatlan vételarat jelen okirat aldirdsaval egy idoben fizeti meg, még-
hozz4 azonnali atutaldssal az eladonak a .. szamu
bankszamlajara. Az eladé jelen okirat végén elhelyezett alairasaval a tenjes vételdr hi-
dnytalan felvételét, bankszamlajan torténd jOvairasat visszavonhatatlanul elismeri és
nyugtatja.

4./ A vevd a vételdr hidnytalan megfizetésével és a szerzodés hatosagi jovahagyasa-
val veszi 4t az ingatlant és ebben az id6pontban lép a K.I1.P. Kft.-vel fennall6 haszon-
bérleti szerzbdésben is az elado, mint haszonbérbeadé helyébe; ekkortél hiizza az in-
gatlan-rész huizhat hasznait, viseli terheit és a masra at nem harithaté karveszélyt is.
A vevé a K.I.P. Kft.-vel fennall haszonbérleti jogviszony lejartat kvetden 1ép majd
csak az ingatlan tényleges, fizikai birtokaba.

5./ Ezen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz az
elado, és ezt kifejezetten kéri is az elado és a vevd, hogy a teriiletileg illet¢kes kor-
manyhivatal ingatlan-nyilvantartdsért felelds szervezeti egysége (a tovéabbiakban:
foldhivatal) a tulajdonjogot adasvétel jogcimén bejegyezze az ingatlan-nyilvantartas-
ba nevezett Kallé Sandor vevd javara, 142/5820-ad tulajdoni hanyadban, a sarosdi
kiilteriileten 0285-6s helyrajzi szam alatt felvett ingatlannak az eladé nevén allo
286/5820-ad illetéségébol annak a(z) — egész ingatlanhoz viszonyitott — 142/5820-ad
részére vonatkozolag — a 11/113. rovatszamu bejegyzés torlése mellett és a I1/172. ro-
vatszamu bejegyzés terhére — azzal, hogy az ingatlannak 144/5820-ad részben az el-
adé tovabbra is tulajdonosa marad, igy az eladé tulajdonjogét ezen illetéségre kell
visszajegyezni a II/172. rovatszamu bejegyzés rangsoraban.

6./ Kijelentik a felek, hogy mindannyian cselekv6képes magyar allampolgarok, akik-
nek ugyletképességét semmi sem Korlatozza, és nem is zarja ki. Kijelentik a felek,
hogy ad6-, szézalék-, és dijfizetési kotelezettségeikkel tisztaban vannak, hasonléan
tajékoztatasban részesiiltek az igénybe vehetd kedvezmények korérdl, mértékerdl,
igénylésiik modjardl. A felek a NAV B400-as adatlap tajékoztatéjanak, valamint a 9.,
valamint 19. szdmu tajékoztatéjanak tartalmat megismerték és attekintették.

7./ A felek ismételten egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen szerzodés targyat képe-
z6 o1d jelenleg a K. 1.P. Kft. haszndlatiban van. A vevé jelen okiratba foglaltan val-
lalja, hogy ezen, jelenleg fennallé foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosz-
szabbitja meg.
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A vevd ezen fenti foldhasznalati jogviszony megsziinését kovetd idore nézve jelen
okirat alairasaval ugyancsak vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at,
azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba viéllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mas
célra — ide nem értve a jogszabalyban irt eseteket [kiilondsen: a Foldforgalmi térvény
13. § (3) bek.-ében foglaltakat] — nem hasznositja. A vevé nyilatkozik arrol is, hogy
nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen ko-
rabbi foldhasznalattal kapcsolatos, jogerdsen megéllapitott és fennallo dij-, vagy
egyéb tartozdsa. A vevd nyilatkozik tovabba arrdl is, hogy vele szemben a szerzést
megel5z6 5 éven beliil nem allapitottik meg, hogy a szerzési korlatozasok megkerti-
1ésére iranyulo jogiigyletet kotott.

A vevé nyilatkozik arrol is, hogy foldmiives (reg. sz.: 511.010/2014.), tagja a Nem-
""""""" , Tegisztraci-
4s szama a Mezbégazdasagi- és Vidékfejlesztési Hivatalnal: 1004899796, adéazonosi-
to jele: - addszama: 72117446-1-27, t6bb, mint egy éve Ostermeld csala-
di gazdasag tagja, melynek regisziracids szama: OCSG-00079902, nyilvantartasba
vevd hatosaga: a FMKH Székesfehérvari Jarasi Hivatala és a Nemzeti Agrargazdasa-
gi Kamara; tevékenységi azonositoja: NEBIH1049191599; FELIR-azonositoja:
AA2938642. A vevd kijelenti, hogy a tulajdonaban és haszonélvezetében all6 old te-
riiletnagysaga a most megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja
meg a 300 /haromszAz/ hektdrt, a birtokaban tartott pedig az 1.200 /ezerkétszaz/ hek-
tart. Kijelenti még a vevd, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik. Kijelenti

még a vevl, hogy ontdzesi kozosség tagja.

llletékiigyileg kijelenti a vevd, hogy mezd-, illetve erdogazdasagi tevékenységet
ténylegesen végez, és a birtokba adastol, de legkésébb az illetékkotelezettség kelet-
kezését kovetd 12. hénap utolsé napjatél szamitva 5 évig a terméfold tulajdonjogat
nem idegeniti el, a term6f6ldon vagyoni értékd jogot nem alapit, a term6f6ldet pedig
mezd-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja, ezért szerzése illetek-
mentes [Itv. 26. § (1) bek. p./ pont].

A vevd kijelenti, hogy eldvasarlasra jogosult olyan fSldmiives, aki helyben lako
szomszédnak mindsiil, tovabba tobb, mint egy éve stermelé csaladi gazdasig tagja.
Elévételi joga ekként a foldforgalmi térvény (2013. évi CXXIL torvény) 18. § (1)
bek. c./ pontjan és a 18. § (4) bekezdésének a./ pontjan alapul. A f6ldmives jogallast
a foldhivatali belsé nyilvéantartds igazolja. A helyben lakas tényét a lakcimnyilvantar-
tas adatai igazoljak. Az dstermelé csaladi gazdasagi tagsdgot a csatolt igazolas iga-
zolja. A vevd tulajdonaban all6 szomszédos fold a sarosdi 0274/6. hrsz.-u, melyben a
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vevd 11/63. rovatszam alatt 2020 ota tulajdonos. A két fold kozé csak a sarosdi 0282
hrsz.-a ut ékelédik kozbe. A vevo a jelen tigylet targyat képezd ingatlanban egyebek-
ben egy éve mar tarstulaj donos is.

A felek megallapitjak, hogy a szerzbdés a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet alapjan
semmilyen tekintetben nem energetikai tantsitvany koteles. Kijelentik a felek €s
megallapodnak abban, hogy a teriilet tulajdonjoganak atszallasa magaban foglalja a
106/2007. (1X.24.) FVM. rendelet szerinti torténelmi bazisjogosultsag végleges atru-
hazasat is.

8./ A szerzdd felek ezen okirat megszerkesztésével és annak iigyvédi ellenjegyzéseé-
vel a Bodnar és Tarsa Ugyvédi Tarsulas (8000 Székesfehérvar, Tavirda utca 2/A.)
tagjat: dr. Bodnar Zoltan egyéni ligyvédet (8000 Székesfeheérvar, Téavirda utca 2/A.,
KASZ: 36057768, adoszam: 48966829-2-27) bizzak meg, egyuttal meg is hatalmaz-
sk a teriiletileg illetékes jegyzo, a mezdgazdasagi engedélyezési szerv, €s a telek-
kényvi hatosagként eljaré foldhivatal elétt a jelen tigylet hirdetményezése, hatosagi-
lag torténd jovahagyatasa, &s az ezen alapuld tulajdonjog atjegyzése kapcsan lefoly-
tatando eljardsban a képviseletiikre. A felek helyettes igénybevételéhez hozzajarul-
nak; helyettesitésre jogosultak a Bodnar és Tarsa Ugyvédi Tarsulds tagjai. Az okirat-
szerkesztéssel és képviselettel megbizott dr. Bodnar Zoltan tigyvéd a megbizast és a
meghatalmazast a jelen okirat végén elhelyezett alairasaval elfogadja.

Mely adasvételi szerzddést alulirott felek felolvasas és megmagyarazas utan akara-
tukkal mindenben egyezének elfogadva, a jelenvolt {igyintéz0 elott helybenhagyolag
irtak ala annak egy-egy példanyat fejenként atvéve, €s az okiratot tényvézlatként is
elfogadva, személyes adataik kezeléséhez a hozzajarulast megadva, mely okirat meg-
szerkesztése el6ttitk, elmondasuk alapjan tortént.

Székesfehérvar, 2026. szeptember 07.
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