Iktatoszam: 104 -9 /2026.

Sarosd Nagykozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
2026. majus 14-én tartott

iilésének jegyzokonyve

Hatarozatok:

77/2026. (V. 14.) hatarozata az iilés jegyzOkonyvét hitelesit személy megvalasztasarol

78/2026. (V. 14.) hatérozata az iilés napirend;jér6l

79/2026. (V. 14.) hatarozata dontés a 075 hrsz. ingatlant érinté telepitési tanulményterv
elfogadhatosagarol

80/2026. (V. 14.) hatérozata telepiilésrendezési szerzodés elfogadasarol

81/2026. (V. 14.) hatarozata dontés a 0325 hrsz-u kiilteriileti utat érintd valtozasrol

82/2026. (V. 14.) hatrozata telepiilésrendezési szerzddés elfogadasarol

83/2026. (V. 14.) hatérozata az EFOP szociélis lakasrendelet feliilvizsgalatarol



Jegyz6konyv

Késziilt: Sarosd Nagykozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2026. méjus 14-én
csiitortokon 17.00 drakor a Sarosdi Polgarmesteri Hivatal Sarosd, F6 at 2. sz. alatti
emeleti kistermében megtartott rendkiviili tilésérol.

Jelen vannak:

Dunkl Gergely polgarmester
Németh Tiinde alpolgarmester
Farmosi Csaba képviseld
Galné Szabd Klaudia képviseld
Hercsik-Maro6ti Dora képviseld
Jakab Janos képviseld
Sztupa Baldzs képviseld

Tanacskozisi joggal:

Dr. Varji Mihaly jegyzd

Dunkl Gergely polearmester:

Tisztelettel kdszontotte testiiletének 2026. méjus 14-én csiitértokén 17.00 drakor a
testiileti iilésen a képviseloket és a jegyz6t. Megallapitotta, hogy a Képvisel-testiilet hét
f0s 1étszamabol jelen van hét {6, a testiilet hatarozatképes. Jegyzokonyv hitelesitonek
Galné Szabo Klaudia képviselot javasolta megvalasztani. Kérte a hitelesit6 személyét és
a napirendi javaslatot elfogadni.

A Képviselo-testiilet hét igen szavazattal, tartozkodas és ellenszavazat nélkiil az alabbi
hatéarozatot hozta:

Sarosd Nagvkozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
77/2026. (V. 14.) hatarozata

az iilés jegyzokonyvét hitelesité személy megvalasztasarol

Sérosd Nagykozség Onkorményzata Képviselé-testiilete az iilésré] késziild jegyzékonyv
hitelesitojének Galné Szabé Klaudia képvisel6t megvalasztotta.

A Képviselo-testiilet hét igen szavazattal, tartozkodas és ellenszavazat nélkiil az alabbi
hatérozatot hozta:

Sirosd Nagvkozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
78/2026. (V. 14.) hatarozata

2



az iilés napirendjérol

Sarosd Nagykozség Onkorményzata Képviselo-testiilete az iilés napirend;jét elfogadta.

1./ Javaslat a Telepiilésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabalyzat 5. médositasa-
nak meginditasara
Eléterjeszto: Dunkl Gergely polgarmester

Dunkl Gergely polgarmester:

Tajékoztatta a Képviseld-testiiletet, hogy a Telepiilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési
Szabdlyzat 5. médositasaval kapcsolatos eldterjesztést €s annak mellékleteit a képviselok
irasban megkaptak, az el6terjesztést a Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsag is megtargyalta.

Elmondta, hogy a modosités elokészitése az elmult honapokban folyamatosan zajlott. A
modositas egyik kezdeményezdje Kohl Gabor egyéni vallalkozo, aki a Sarosd kiiltertilet
075 hrsz.-u ingatlanon hulladékfeldolgozé telep létesitését tervezi. A beruhazasi szandék
megvaldsitasa érdekében sziikségessé valt a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa.

Kiemelte, hogy a beruhdzis egyik lényeges teleplilésrendezési célja a vallalkozo
jelenlegi, Sérosd belteriiletén, a MAV vasitillomas mellett mitkodd telephelyének
kiilteriiletre torténd Aattelepitése. A vallalkozd ezen a telephelyen jelenleg
hulladékfeldolgozo, ezen beliil épitési tormelék darabolé tevékenységet végez.

A tervezett fejlesztés megvalOsulasaval ez a tevékenység a jelenlegi belteriileti
telephelyen megsziinne, és a jovoben a Sarosd kiilteriilet 075 hrsz.-4 ingatlanon
kialakitandé 14j telephelyen folytatddna. A beruhazas célja tehat nem pusztan egy Uj
hulladékfeldolgozo telephely kialakitasa, hanem egyben a jelenleg belteriileten mikddo
hulladékkezelési tevékenység kiilteriiletre torténd athelyezése is.

Hangsulyozta, hogy ennek telepiilésrendezési szempontbdl is jelentdsége van, mivel a
jelenlegi telephely térségében a hosszabb tava telepiilésfejlesztési célok kozott
lakoteriileti fejlesztés szerepel. A hulladékkezelési tevékenység megsziintetése és
kiilteriiletre térténd athelyezése ezért a jelenlegi belteriileti teriilet késobbi, lakofejlesztési
c€la hasznositdsdnak lehetdségét is szolgalja.

Az Onkormanyzat és a beruhazoé kozotti egytiittmiikddés sordn ezért mindkét fél szamara
fontos szempont volt, hogy a jelenlegi telephelyen végzett tevékenység az 1j telephely
megvaldsitasaval megsziinjon. A beruhdzé vallalta, hogy az uj telephely kialakitasat és a
szilkséges engedélyek megszerzését kovetden a jelenlegi telephelyen folytatott
hulladékkezelési tevékenységét megsziinteti, és azt a tovabbiakban az Uj kiilteriileti
telephelyen folytatja. Az attelepités igy a vallalkozas fejlesztési szandéka mellett az
Onkormanyzat telepiilésfejlesztési céljait és a helyi lakossag érdekeit is szolgalja.



A 075 hrsz.-u, Sarosd Nagykézség Onkorményzata tulajdonaban 1évé ingatlant érinté
beruhazassal kapcsolatban az Onkormdnyzat és a vallalkozo kozotti egyiittmiikodési
megallapodas megkotése 2026 februarjaban megtortént. A megéllapodas kialakitasa
soran az Onkormanyzat figyelembe vette Kohl Gabor vallalkozo kérelmét, az ltala
ismertetett beruhazasi szandékot és az annak megvalositdsaval kapcsolatos
szempontokat.

Elmondta, hogy az egyiittmiik6dési megallapodasban a felek el6zetesen rogzitették a
telepiilésrendezési folyamat fobb 1épéseit és azok sorrendjét is. Ennek megfeleléen a
folyamat els6 érdemi allomasa a beruhdzo altal elkészittetett telepitési tanulmanyterv
benyujtasa és annak Képviselo-testiilet altali megtargyalasa.

A telepitési tanulményterv elkészitésére azért volt sziikség els6 1épésként, mert annak
feladata, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositidsat megeldzéen részletesen
bemutassa a beruhazasi szandékot, annak helyszinét, tervezett kialakitasat és a
telepiilésrendezést érinté lényeges koriillményeket. Ez alapjan tudja a Képviselo-testiilet
megitélni, hogy a kezdeményezett fejlesztés telepiilésrendezési szempontbol elfogadhato-
€, és indokolt-¢ annak érdekében a tovabbi telepiilésrendezési eljaras lefolytatasa.

Kiemelte, hogy ezt az eljarasi sorrendet az Onkorményzat és a beruhézé kdzott létrejott
egylittmiikodési megallapodas mar el6zetesen tartalmazta. A megallapodédsban rogzitésre
keriilt, hogy a telepitési tanulmanyterv elkésziilését kvetden annak elfogadhatésagérol
eloszor a Képviseld-testiilet dont, és a telepiilésrendezési szerz0dés megkotésére ezt
kovetSen keriilhet sor. A megallapodas azt is rogziti, hogy a telepitési tanulmanyterv
elfogadasat kovetden folytathaté a Helyi Epitési Szabalyzat modositisanak elokészitése
és az ahhoz kapcsolodo egyeztetési eljaras.

Ennek megfeleléen Kohl Gabor egyéni vallalkozé a Képvisel6-testiilet felé benytjtotta a
Sarosd kiilterillet 075 hrsz.-i ingatlanra tervezett hulladékfeldolgozé telep telepitési
tanulménytervét.

A telepitési tanulmanytervben bemutatott beruhazas egy hulladékfeldolgozé telep
kialakitaséra iranyul a 075 hrsz.-u kiilteriileti ingatlanon. A tanulmanyterv benytjtdsa a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak elokészitését szolgalta, ezért annak
megismerésére és véleményezésére az Onkormanyzat a hatalyos szabalyoknak
megfelelden partnerségi egyeztetést folytatott le.

A partnerségi egyeztetésre vonatkozo felhivas 2026. aprilis 16-an kertilt kozzétételre, a
partnerségi véleménynyilvanitasra 2026. aprilis 17. és 2026. majus 5. kozott volt
lehet6ség. A telepitési tanulmanyterv az Onkorményzat honlapjan, valamint
tigyfélfogadasi idoben a Polgarmesteri Hivatalban is megismerheté volt, és az arra
jogosult partnerek irasban tehettek javaslatot, észrevételt, illetve nyilvanithattak
véleményt.

Elmondta, hogy a partnerségi egyeztetés soran a hulladékfeldolgozd telep
megvalositasival kapcsolatban szamos tamogaté tartalmu észrevétel érkezett. Kiemelte



ugyanakkor, hogy a partnerségi eljardsban nem valamennyi véleményt benytjtoé személy
vagy szervezet mindsiil partnernek.

Az Onkormanyzat partnerségi egyeztetésre vonatkozé szabalyai szerint partnernek azok
a természetes személyek, jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezetek mindsiilnek, amelyek a rendeletben meghatarozott feltételek valamelyikének
megfelelnek. Igy kiilonosen a Séarosd kozigazgatisi terilletén dllando lakohellyel,
tartozkodasi hellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkezé természetes személyek, a
nagykozségben székhellyel rendelkezd civil szervezetek és gazdalkodo szervezetek,
tovibba a rendeletben meghatarozott helyi kotédési szakmai érdekképviseleti,
kornyezetvédelmi és vallasi szervezetek vehetnek részt partnerként az egyeztetésben.

Ennek megfeleléen a beérkezett tamogaté észrevételek kozill a partnerségi eljaras
hivatalos értékelése soran kizardlag azok voltak figyelembe vehetok, amelyeket a
partnerségi egyeztetés szabalyai szerint partnernek mindsiilé személy vagy szervezet
nyujtott be.

Kiilon kiemelte, hogy a 075 hrsz.-0 ingatlanon tervezett hulladékfeldolgozé telep
beruhazasaval, illetve a benyujtott telepitési tanulmanytervvel szemben a partnerségi
egyeztetés soran egyetlen ellenvélemény sem érkezett. A beérkezett vélemények a
beruhazast timogattak, ugyanakkor azok hivatalos figyelembevétele a partnerségi eljaras
szabdlyai szerint tortént.

A partnerségi egyeztetés lezarasat kovetoen a beérkezett, figyelembe vehetd vélemények
Osszesitése megtortént. A partnerségi eljaras eredménye €s a telepitési tanulmanyterv
alapjén késziilhetett el6 a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak tovabbi folyamata.

T4ajékoztatta a testliletet arrdl is, hogy 2026. aprilis 30-4n a 0123/2 hrsz.-0 ingatlan
tulajdonosa részérdl kérdés érkezett arra vonatkozdan, hogy az altala megtett
jognyilatkozattal érintett iigyben a bérleti jogviszony oOroklésére milyen szabalyok
vonatkoznak. Az Onkormaényzat erre vonatkozéan tajékoztatast adott, tovabba az érintett
kérésének megfeleléen a nyilatkozat mintaja pontositasra keriilt, amelyet a nyilatkozo
elfogadott és ennek megfeleld nyilatkozatot tett.

Ismertette a modositas pénziigyi feltételeit is. A telepitési tanulményterv és a Helyi Epitési
Szabalyzat médositasanak elokészitéséhez kapcsolddo tervezeési feladatok koltsége nettd
1 200 000 Ft + AFA. Az egyiittmiikédési megallapodas alapjan a telepitési tanulmanyterv
és a HESZ-médositas koltségeit az Onkorméanyzat és a beruhazd 50-50%-os aranyban
viselik. Kohl Gabor véllalkozé az &t terheld koltségrészt az Onkormanyzat részére mar
megfizette.

Elmondta, hogy a telepitési tanulmanyterv, valamint a sziikséges elokészitd
dokumentumok elkésziiltek, és a partnerségi egyeztetés is lezarult. A Képviselo-testiilet
tdmogatd dontése esetén ezért a folyamat a kovetkezd szakaszéba léphet, megkéthetd a
telepiilésrendezési szerzodés, és megindithatd a Telepiilésszerkezeti Terv és a Helyi
Epitési Szabalyzat 5. médositisdnak jogszabaly szerinti tovabbi egyeztetési és
véleményezési eljarasa.



Hangsulyozta, hogy ez egy tobb hénapos, jogszabdlyban meghatarozott folyamat. A
mostani dontés nem jelenti a Helyi Epitési Szabalyzat moédositdsanak végleges
elfogadasat, hanem lehetévé teszi a telepiilésrendezési eljards tovabbi lefolytatasat. A
kovetkezd szakaszban az arra jogosult szervek véleményezik a tervezetet, a beérkezd
szakmai véleményeket és észrevételeket pedig értékelni és Osszesiteni szikséges.

Amennyiben az eljaras soran a modositast akadalyoz6 koriilmény nem meriil fel, az
egyeztetési eljards lezarasat kovetden keriilhet a végleges dokumenticié ismét a
Képvisel-testiilet elé. Ezt kovetden hozhatia meg a Képviselo-testillet a
teleplilésrendezési eszk6zOk modositasahoz szikséges végleges dontéseket, illetve
keriilhet sor a Helyi Epitési Szabalyzat modositasanak elfogadaséra.

Kérte a Képvisel6-testiiletet, hogy az eloterjesztésben foglalt hatdrozati javaslatot €s
annak mellékleteit fogadja el, a telepitési tanulmanytervet tamogassa, fogadja €l a
telepiilésrendezési szerz6dést és az abban meghatdrozott koltségviselési feltételeket,
valamint tdmogassa a Telepiilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat 5.
mddositidsahoz kapcsolddo tovabbi eljaras meginditasat.

Farmosi Csaba képvisel6 a pénziigyi és iigyrendi bizottsag elnoke:

A pénziigyi €s ligyrendi bizottsag a tervezeteteket megvitatta és tamogatta.

Dunkl Gergely polgirmester:

Kérte a testiilet szavazatat.

A Képvisel6-testiilet hét igen szavazattal, tartézkodas és ellenszavazat nélkiil az alabbi
hatéarozatot hozta:

Sarosd Nagvkizség (")nkormz'myzata Képviselo-testiiletének

79/2026. (V. 14.) hatarozata

dontés a 075 hrsz. ingatlant érinté telepitési tanulmédnyterv elfogadhatésagarol

1.S4rosd Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete megismerte Sarosd 075 hrsz-u
ingatlan ipari teriiletbe soroldsa céljabdl elkészitett telepitési tanulmanytervet, az abban
foglaltakkal egyetért, mely jelen hatarozat 1. melléklete azzal, hogy a telepiilésrendezési
szerzOdés mellékletét is képeznie kell.

IL. Sarosd Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekr6l sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerinti altalanos
eljarassal a telepiilésrendezési eszkdzok 5. mdédositasat meginditja.

111 Telepiilésszerkezeti Terv, a Szabélyozasi Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat
modositasa az aladbbiak szerint:

1. Sérosd, 075 hrsz-1 ingatlanon véderd6 helyett ipari teriilet kijelolése,

2. Sarosd a 0123/2 hrsz-u ingatlan egy részének ipari gazdaségi teriiletb6l altalanos

mezdgazdasagi teriiletbe sorolasa.



V. Sarosd Nagykozség Onkorményzata Képviselo-testiilete elfogadja Bodé Beata
telepiiléstervezd dltal készitett, a hatdrozat 1/A mellékletét képezd igazolasat az 1j
beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kévetelményeknek vald
megfelelésrol.

V. Sérosd Nagykozség Onkorményzata Képviseld-testiilete elfogadja a telepiilési
foépitész altal készitett, a hatirozat 1/B. mellékletét képezé feljegyzését telepitési
tanulménytervrél és a megalapozo vizsgalat, alatdmaszt6 javaslat tartalmarol.

Felkéri a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.
Hatérid6: Folyamatos
Felelds: Dunkl Gergely polgarmester

/A hatdrozat 1/4. és 1/B. mellékletei a jegyz8konyvhoz csatolva./

A Képviselo-testiilet hét igen szavazattal, tartozkoddas és ellenszavazat nélkiil az aldbbi
hatéarozatot hozta:

S4rosd Nagykozség Onkormanvzata Képviselé-testiiletének

80/2026. (V. 14.) hatarozata

telepiilésrendezési szerz6dés elfogaddsarol

Séarosd Nagykozség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete a Helyi Epitési Szabalyzatrol
sz016 11/2018. (VIIL. 31.) o6nkorményzati rendelet 5. szdmt modositisara, annak
elokészitésére s valamennyi kapcsolodé intézkedésére a kéltségviselésre vonatkozé
Sarosd Nagykdzség Onkorményzata és Kohl Gabor egyéni vallalkozé kozott létrejovo
telepiilésrendezési szerzodést e hatarozat 1. mellékletében foglalt tartalommal elfogadja.
A Képviselé-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerzédés
alairasara s valamennyi, a szerz6dés lényegi, tartalmat nem érintd esetleges technikai
jellegli médositasanak atvezetésére

Hatarid6: 2026. méajus 31.
Felelés: Dunk! Gergely polgarmester

/A hatdrozat 1. melléklete a jegyz8konyvhoz csatolva./

Dunkl Gergely polgiarmester:

A 0325 Hrsz-u, a kérelmez6 a tulajdonat képezé kiilteriileti it megsziintetését érintd
tervezet elokészitése is megtortént, Kallé Sandor vallalkozo is véllalta a ra es6 koltségek
fizetését.

Farmosi Csaba képviselé a pénziigyi és iigyrendi bizottsig elnske:

A pénziigyi és ligyrendi bizottsag a tervezeteteket megvitatta és tAmogatta.

Dunkl Gergely polgarmester:

Kérte a testiilet szavazatat.



A Képvisel6-testiilet hét igen szavazattal, tartdzkodas és ellenszavazat nélkiil az alabbi
hatarozatot hozta:

Sarosd Nagvkozség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének

81/2026. (V. 14.) hatarozata

dontés a 0325 hrsz-u kiilteriileti utat érinté valtozasrol

I. Sarosd Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete egyetért azzal, hogy a Sarosd
0325 hrsz-1 kiilteriileti ut egy része mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasba és 6vezetbe
keriilne.

I1. Sarosd Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl széld 419/2021. (VII. 15.)) Korm. rendelet szerinti altalanos
eljarassal a telepiilésrendezési eszk6zok 5. modositasat meginditja.

1. Sérosd Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete elfogadja a hatarozat
1/A mellékletét képezo, a telepiilési foépitész altal készitett feljegyzését a telepitési
tanulmanytervrdl és a megalapozo vizsgalat, alatdmaszto javaslat tartalmarol.

Felkéri a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.
Hataridd: 2026. majus 31.
Felel6s: Dunkl Gergely polgarmester

/A hatarozat 1/A. melléklete a jegyzékonyvhoz csatolva./

A Képviselo-testiilet hét igen szavazattal, tartozkodas és ellenszavazat nélkiil az alabbi
hatarozatot hozta:

Sarosd Nagvkozség Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének

82/2026. (V. 14.) hatarozata

telepiilésrendezési szerzodés elfogadasarol

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a Sarosd 0325 hrsz-u kiilteriileti uttal
kapcsolatosan a teleplilésrendezési szerz6dés aléirdsara s valamennyi, a szerzédés
lényegi, tartalmat nem érint6 esetleges technikai jellegii modositasanak atvezetésére
Hatéaridd: 2026. majus 31.

Felelds: Dunkl Gergely polgarmester

2./ Bejelentések

Dr. Varju Mihalv jegvzo:

Az EFOP szocidlis bérlakasok palyazati kiirdsa el6tt kérte, a testiilet tekintse at a bérlok
bérleti idejének tapasztalatait, helyzetét, a kiiras tervezetét.



Gilné Szabé Klaudia képviselé:

Az EFOP lakasok bérldinek 5 éves bérleti jogviszonya hamarosan lejar, javasolta az 1j
palyaztatas el6tt a rendelet attekintését.

Dunkl Gergely polgirmester:

Tamogatta a javaslatot, javasolta felkérni a két érintett bizottsdgot a rendelet
feliilvizsgalatara.

A Képvisel6-testiilet hét igen szavazattal, tartozkodds és ellenszavazat nélkiil az alabbi
hatérozatot hozta:

Sdrosd Nagvkozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének

83/2026. (V. 14.) hatarozata

az EFOP szocialis lakasrendelet feliilvizsgalatarol

Sarosd Nagykozség Onkorményzata Képviselo-testillete felkéri a rendelet
feliilvizsgalatara a Humanfejlesztési és Csaladiigyi Bizottsagat, valamint a Pénziigyi €s
Ugyrendi Bizottsagat.
Hatarid6: 2026. majus 30
Felel6s: Humanfejlesztési és Csaladiigyi Bizottsag

Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsag.

Dunkl Gergelv polgarmester:

A testiilet zart ilésen folytatja munkajat, lakasbérlok kérelmeirdl, lakasvételi palyézati
eljaras eredményér6l, bérldk kérelmeirdl dont. A nyilt tilést bezéarta.

Km.f.
/Dinkl Gé ely '1| Dr. Varjy Mihaly
polgarmester / -' jegyzo
Gaélné Szabd Klaudia

képviseld, jegyzOkonyv hitelesitd



